Protokotl

z obrad Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej Budowy Doméw Jednorodzinnych ,,Zakole”
w Toruniu
w dniu 11.06.2025 r.

Obecni: cztonkowie Spoétdzielni i pelnomocnicy cztonkdw w tacznej liczbie 30 oséb
— lista obecnosci stanowi zat. nr 1.

Porzadek obrad
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10.
11.

12.

14.
I3,
16.
17.

Otwarcie obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybér Komisji Walnego Zgromadzenia:

a) Mandatowo-Skrutacyjnej,
b) Wyborczej,

c) Wnioskowe;j.

Wybory do Rady Nadzorcze;j.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni za 2024 r., w tym sprawozdanie
finansowe.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 r.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej w sprawie prawidlowosci zwotania
Walnego Zgromadzenia.
Dyskusja nad przedstawionymi sprawozdaniami — punkt 7 i 8 porzadku obrad.

Podjecie uchwatl w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 r.,

b) zatwierdzenia sposobu podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 r.,

¢) zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Spétdzielni za 2024 r.,

d) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2024 r.,

e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2024 r.,

f) okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan.

Przedstawienie listu polustracyjnego 1 wynikéw lustracji Spoétdzielni za lata 2021-2023 —
podjecie uchwaty.

Sprawozdanie Komisji Wyborczej w sprawie wynikéw wybordéw do Rady Nadzorcze;.
Podjecie uchwaly potwierdzajacej dokonany wybdr do Rady Nadzorczej.

Wolne glosy.

Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;j.
Zamknigcie obrad.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otworzyl przewodniczacy Rady Nadzorczej,

p. Grzegorz Antoskiewicz. Przywital On zebranych cztonkéw Spoéldzielni. Przypomnial,
ze w Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczenia z glosem decydujacym wszyscy
cztonkowie Spoéldzielni oraz ze czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie albo przez pelnomocnika. Zgodnie z przepisami pelnomocnik nie moze
zastepowaé wiecej niz jednego czlonka.
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Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Osoby ubezwlasnowolnione 1 maloletnie, biorg
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

Kazdemu czlonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko jeden glos
bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow. Czlonek ma prawo korzystania na wilasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta, osoba udzielajaca pomocy nie jest
uprawniona do zabierania glosu.

Przypomnial, ze projekty uchwal, a takze inne dokumenty byly wylozone w biurze
Spoétdzielni celem umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznanie sie z nimi.

W przewidzianym w statucie czasie, tj. do 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia nie wptynety do Spoétdzielni zadne do zamieszczenia w porzadku obrad
projekty uchwat. Nie zgloszono poprawek do projektow uchwat.

. Odczytano liste pelnomocnictw — zat. nr 2.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, ze zgodnie z § 63 ust. 2 statutu
i § 7 ust. 2 regulaminu obrad Prezydium Walnego Zgromadzenia sklada sie
z przewodniczacego, sekretarza i asesora.

Cztonkowie Zarzadu ani petnomocnik Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

W wyniku glosowania jawnego wybrano Prezydium w sktadzie:
1) przewodniczacy — p. Antoskiewicz Grzegorz

2) sekretarz — p. Urszula Kwiatkowska

3) asesor — p. Beata Jeziorowska

Prezydium zebrania zostato wybrane jednogtosnie.

Prowadzenie obrad przejeto wybrane Prezydium.

4. Przewodniczacy Prezydium odczytal porzadek obrad.

5

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym przyjeto jednogtosnie porzadek obrad.

. Nastepnie przewodniczacy zgromadzenia przystapit do wyboru kandydatéw dla
obsadzenia komisji Walnego Zgromadzenia. W wyniku gloséw z Sali, a nastgpnie
przeprowadzonych glosowan Walne Zgromadzenie:

1) wybrato jednoglosnie w glosowaniu jawnym Komisje Mandatowo-Skrutacyjna
w sktadzie:
- p. Agnieszka Haber-Antoskiewicz
- p. Piotr Osuch
- p. Matejczuk Marek.

2) wybrato jednogtos$nie w glosowaniu jawnym Komisje Wnioskowa w sktadzie:
- Dominik Jakubowski,
- Monika Jakubowska,
- Hubert Stupczynski

3) obowiazki Komisji Wyborczej przyjelo Prezydium Walnego Zgromadzenia, na co

walne zgromadzenie jednogtosnie wyrazito zgodg.



6. Przewodniczacy Prezydium poinformowal, ze uplyneta kadencja obecnej Rady
Nadzorczej i z tego powodu nalezy dokonaé¢ w gtosowaniu tajnym wyboru nowej Rady.

Poinformowat, ze sktad Rady jest 5-cio osobowy i cztonkami Rady moga by¢ tylko
cztonkowie Spotdzielni.
Odczytat pisemna zgodg na kandydowanie do Rady Nadzorczej p. Artura Kowalczyka

(zal. nr 3).

Pan Jerzy Paluch zapytal, czy jest mozliwos$¢ kandydowania zaocznego.

Pan Stronikowski — radca prawny wyjasnil, Ze mozna, pod warunkiem, ze kandydat ztozyt
pisemna zgode na kandydowanie.

P. Paluch stwierdzil, ze kandydat powinien by¢ obecny na Walnym Zebrani i sie
przedstawic.

Po pisemnym zgloszeniu kandydatur (karty zgtoszeniowe —zal. nr 4) Komisja Wyborcza
przedstawita protokoét w sprawie listy kandydatow do Rady Nadzorczej (zat. nr 5).
Przewodniczacy poinformowat o sposobie gtosowania.

Omowil réwniez sposéb wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorcze].

Pan Zenon Gicewicz zapytat, na jakiej podstawie Pan Antoskiewicz prowadzi obrady.
Otrzymal informacje, ze na podstawie statutu, regulaminu obrad walnego
zgromadzenia 1 podjetej uchwaty na walnym zgromadzeniu.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przygotowata karty wyborcze, na ktérych kandydaci
zostali uporzadkowani w kolejnosci alfabetycznej. Karty do gtosowania zostaty rozdane
wszystkim cztonkom Spétdzielni i pelnomocnikom obecnym na Walnym Zgromadzeniu.
Odbylo sie glosowanie, w trakcie ktorego po dokonaniu stosownych skreslen
na kartach wyborczych gtosy te zostaly wrzucone do urny. Po zakonczeniu glosowania
urna z glosami zostala przekazana do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, ktéra
przystapita do ich obliczania, za$ obrady Walnego byty dalej kontynuowane.

7. Pani Prezes J. Zuzanna Sochacka-Prusiecka na wstgpie swojego wystapienia o$wiadczyla,
ze materialy sprawozdawcze wylozone byly w biurze Spétdzielni, oraz opublikowane na
stronie internetowej SMBDJ ,,Zakole” w Toruniu. Wszyscy cztonkowie Spotdzielni mieli
mozliwos¢ zapoznania si¢ z nimi, dlatego przedstawia w skrocie najwazniejsze sprawy
w nich zawarte, tj.:

e ilo$¢ 0s6b zatrudniona w Spoétdzielni nie ulegta zmianie od ostatniego walnego
zgromadzenia.

e zakresy prac i obowiazkoéw zatrudnionych pracownikow,

e wykonanie remontdw odbylo si¢ zgodnie z przyjetym na 2024 r. planem remontéw,

e wynik finansowy wg rachunku zyskoéw i strat z nadwyzka bilansowa ktory wynidst
9.991,42 zt oraz prosbe o przeznaczenie jej na pokrycie czesci kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci wykazujacych wynik ujemny,

Wypowiedz Pani Prezes uzupelnita Matgorzata Wieczorek — Wiceprezes i St. Ksiegowa
Spétdzielni omawiajac, sprawozdanie finansowe za 2024 r.

»Sprawozdanie finansowe za 2024 r.”” — stanowi zal. nr 6
~Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2024 r.” — stanowi zat. nr 7.
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8.

Nastepnie przewodniczacy stwierdzil, iz sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci za
2024 r. byto wylozone w biurze Spoétdzielni oraz dostgpne na stronie internetowej
Spotdzielni w zwiazku z czym przedstawil najwazniejsze zagadnienia sprawozdania.

..Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 r.” — stanowi zal. nr 8

. Przewodniczaca Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej p. Agnieszka Haber-Antoskiewicz

odczytata protokét Komisji (protokét stanowi zal. nr 9). Stwierdzita, ze Walne
Zgromadzenie zostato zwotane przez Zarzad Spétdzielni zgodnie z § 59 ust. 1 Statutu.

O czasie, miejscu i porzadku obrad czlonkowie Spoétdzielni, Zwiazek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych w Toruniu oraz Krajowa Rada Spéldzielcza zostali
powiadomieni pisemnie poprzez dorgczenie osobiste lub poczte z zachowaniem terminu
przewidzianego w § 60 ust. 1 Statutu, czyli co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

W zawiadomieniu zawarto informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwal oraz informacje o prawie czltonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Walne Zgromadzenie zostalo wiec zwolane prawidlowo 1 zgodnie
z § 61 ust. lai ust. 3 Statutu zdolne jest do podejmowania uchwat.

Uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu jest 318 czlonkéw, a obecnych na
zgromadzeniu jest 30 cztonkow (cztonkéw i1 pelnomocnikéw), tj. 9% wszystkich cztonkow
Spotdzielni.

10. Nastepnie Przewodniczacy zaprosit zebranych do dyskusji nad przedstawionymi

11.

sprawozdaniami.
Nikt z zebranych nie zabral gtosu w tej sprawie.

Przewodniczacy przeszedt do kolejnego punktu obrad i zarzadzit gtosowanie nad
przedtozonymi projektami uchwat. Przewodniczacy Prezydium poinformowat,

ze uchwaly sa podejmowane zwykta wiekszoscia oddanych gtosow, chyba ze ustawa lub
statut wymagaja kwalifikowanej wiekszosci gtoséw. W glosowaniu oblicza sig ilos¢
oddanych glosow za i przeciw, zatem przy ustalaniu wigkszosci bierze si¢ pod uwage
jedynie gtosy oddane za i przeciw.

a) Przewodniczacy Prezydium odczytal projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za 2024 r. (zat. nr 10).

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym (30 gloséw za, 0 glosow przeciw)
podjeto uchwale nr 1/25 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za 2024 r. - w brzmieniu zatl. nr 10.

b) Przewodniczacy Prezydium odczytal projekt uchwaty w sprawie sposobu podzialu
nadwyzki bilansowej za 2024 r. (zat. nr 11).

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym (30 glosow za, 0 gloséw przeciw)
podjeto uchwate nr 2/25 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 r.

- w brzmieniu zal. nr 11.

¢) Przewodniczacy Prezydium odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2024 r. (zal. nr 12).
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12.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym (30 glosow za, 0 gloséw przeciw)
podjeto uchwale nr 3/25 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
za 2024 r. - w brzmieniu zat. nr 12.

d) Przewodniczacy Prezydium odczytat projekt uchwaly w sprawie przyjecia
Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2024 r. (zat. nr 13).

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym (30 gloséw za, 0 gloséw przeciw)
podjelo uchwale nr 4/24 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci za 2024 r. - w brzmieniu zat. nr 13.

e) Przewodniczacy odczytal projekt uchwalty w sprawie udzielenia Prezes Zarzadu
p. Janinie Zuzannie Sochackiej-Prusieckiej absolutorium za czas pelnienia tej funkcji
w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. (zal. nr 14).

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym (30 gloséw za, 0 gloséw przeciw)
podjeto uchwale nr 5/25 w sprawie udzielenia p. Janinie Zuzannie
Sochackiej-Prusieckiej absolutorium za czas pelnienia pracy w Zarzadzie
za w/w okres - w brzmieniu zatl. nr 14 .

f) Nastepnie Przewodniczacy odczytal projekt uchwaly w sprawie udzielenia
Zastepcy Prezesa Zarzadu p. Malgorzacie Wieczorek absolutorium za czas petnienia
tej funkcji w okresie od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. (zat. nr 15).

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym (30 gloséw za, 0 gloséw przeciw)
podjeto uchwate nr 6/25 w sprawie udzielenia p. Matgorzacie Wieczorek absolutorium
za czas pelnienia pracy w Zarzadzie za w/w okres - w brzmieniu zal. nr 15.

g) Przewodniczacy Prezydium odczytal projekt uchwaly w sprawie okre$lenia
najwyzszej sumy zobowigzan (zat. nr 16).

Prezes Zarzadu i Przewodniczacy Rady Nadzorczej wyjasnili co sklada sie na
najwyzsza sume zobowiazan.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym (30 gloséw za, 0 glosow przeciw)
podjeto uchwale nr 7/25 w  sprawie okreslenia najwyzszej sumy
zobowiazan - w brzmieniu zat. nr 16 .

Przewodniczacy Rady Nadzorczej p. Grzegorz Antoskiewicz odczytat list polustracyjny
z lustracji Spétdzielni za lata 2021-2023 (zat. nr 17 ).

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym (30 gloséw za, 0 gtoséw przeciw) podjeto
uchwate nr 8/25 w  sprawie oceny polustracyjnej dziatalnosci Spotdzielni za lata
2021-2023 w brzmieniu zal. nr 18.

. Przewodniczaca Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej p. Agnieszka Haber-Antoskiewicz

odczytata protokét Komisji o wynikach gtosowania i wyboréw do Rady Nadzorczej
w I turze (zat. 19).

Zgodnie z wynikami wyboréw poszczegdlni kandydaci do Rady Nadzorczej otrzymali:
a) Antoskiewicz Grzegorz — 26 glosow (ponad 50%)

b) Gorski Czestaw — 18 glosow (ponad 50%)

c) Jakubowski Dominik — 27 gloséw (ponad 50%)

d) Jeziorowska Beata — 27 glosow (ponad 50%)

e) Kowalczyk Artur — 20 gltoséw (ponad 50%)
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14.

15.

f) Kwiatkowska Urszula — 23 gloséw (ponad 50%)
Z uwagi na powyzsze cztonkami Rady Nadzorczej zostali: D. Jakubowski,
B. Jeziorowska, G. Antoskiewicz, U. Kwiatkowska, A. Kowalczyk.

Przewodniczacy Prezydium w zwiazku z przestawieniem wynikow wyboru odczytat
ostateczng uchwate w sprawie wyboru nowej Rady Nadzorczej i jej sktadu osobowego na
kadencje 2025-2028 (zat. nr 20).

Wolne glosy.

Jako pierwsza glos zabrata p. Monika Jakubowska pytajac czy z chwilg otwarcia sie
salonu kosmetycznego klienci tego lokalu beda mogli wjezdzaé na parking.

Pani Prezes wyjasnita, ze wtasciciel salonu ma pilot i to on bedzie wpuszczat swoich
klientéw na parking.

Ponadto poruszyta kwestie golebi. Zauwazyta, ze jest to duzy problem, gdyz gotebie
hatasuja, siadaja na parapetach i brudza. Chciataby wiedzie¢, czy Spétdzielnia pojeta
w tym kierunku jakie$ dziatania.

Prezes Zarzadu zauwazyla, ze golebi jest coraz wigcej i jest to og6lny problem.

Od 15 lutego do 15 pazdziernika jest ochrona legowa i nic nie mozna robié.

W celu ochrony przed ptakami Spétdzielnia dokonata wymiany kratek wentylacyjnych
stropodachéw na kratki stalowe, takie kratki bedg rowniez zamontowane na kominach.
Spotdzielnia nie ma mozliwosci odstrasza¢ gotebi, trzeba to robi¢ we wiasnym zakresie,
mozna montowa¢ dzwigkowe odstraszacze, kolce itp.

P. Jakubowska zapytata, gdzie zgtasza¢ usterki dot. balkonu np. podmytego styropianu
do Spétdzielni czy naprawia¢ we wlasnym zakresie.

P. Prezes stwierdzila, ze takie naprawy wykonuje Spotdzielnia.

Nastepnie glos zabrat p. Paluch Jerzy méwiac o problemie z woda opadowa w bloku przy
ul. Wioctawskiej 31 A-B. Rynny sa nieszczelne na taczeniach, wie, ze byty juz préby
uszczelnienia, ale nie przyniosty zadawalajacego efektu. Wie tez, ze naprawa nie jest
prosta.

Pani Prezes odpowiedziata, ze stan funduszu remontowego jest niski na tym bloku,

sa odnawiane balkony, wiec pienigdze sg wykorzystane, od strony balkonéw rynny beda
demontowane, bo niszcza elewacje, rynien nie bedzie z tej strony. Natomiast od frontu na
razie uszczelniamy i utrzymujemy dobry stan techniczny.

Glos zabrat p. Grzegorz Antoskiewicz méwiac, iz czesto zglaszane sg problemy

z zakldcaniem ciszy poprzez shuchanie glosnej muzyki. Zauwazyt, ze zgtaszanie
problemu do Spétdzielni nic nie da, to mieszkancy musza zgtasza¢ problem na Policje
lub do Strazy Miejskiej telefonicznie jak i pisemnie. To te organy maja prawo nakltadaé
mandaty.

Prezes Zarzadu stwierdzita, ze Spétdzielnie powinno sie informowac o takich
incydentach, czgsto Policja pyta si¢ czy byty oficjalne zgtaszania.

Jezeli mieszkania s3 wynajmowane to wiasciciel moze wypowiedzieé.

Pan Antoskiewicz podkreslil, ze wszystkie takie sprawy sa anonimowe.

Pani Szczypinska Iwona zwrdcita si¢ z pytaniem jak wyglada sprawa ocielenia budynku
przy ul. Okolnej 136-136A.

Prezes Zarzadu poinformowata, ze w pierwszej kolejnosci wykonana zostanie
modernizacja kottowani cieptej wody przez zamontowanie pompy ciepta i paneli
fotowoltaicznych pod warunkiem otrzymania grantu OZE do 50% kosztéw
kwalifikowanych a w nastepnej kolejnosci w zaleznosci od stanu finansowego
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Spotdzielni przystapimy do ocieplenia budynku.

Nastepnie glos zabrat p. Stomski Marian, poruszy} temat montowania klimatyzacji na
balkonie.

Prezes zaprosita Pana do biura Spétdzielni w celu ztozenia wniosku, aby uzyskaé zgode
Spotdzielni.

Pan Andrzej Rodin stwierdzil, iz duzym problemem jest palenie papieroséw przez
sgsiadow na balkonie. Pyta, czy mozna do regulaminu doda¢ wpis o zakazie palenia
na balkonach.

Radca prawny odpowiedzial, ze mozna, jednak skuteczno$é tego moze byé watpliwa.

Pan Dominik Jakubowski stwierdzit, iz mamy tadne $mietniki tylko mieszkancy
stawiajg gabaryty i nie tylko przy $mietniku na Okdlnej zamiast w miejscu do tego
wyznaczonym tj. przy ul. Wioctawskiej. Zastanawia sie czy robig to nasi mieszkancy
czy z innych osiedli.

Prezes odpowiedziata, ze Spéldzielnia posiada monitoring i sprawdza takie sytuacje.
Jezeli jest mozliwo$¢ ustalenia tozsamosci danej osoby to zwracamy uwage takiej osobie
informujgc, ze zostanie obcigzona kosztami wywozu gabarytéw i prosi o ich usuniecie.

16. W imieniu Komisji Wnioskowej przewodniczacy p. Dominik Jakubowski poinformowat,
iz do komisji nie wptynat zaden wniosek podczas obrad Walnego Zgromadzenia
(zal. nr 21 - protokét Komisji).

17. Przewodniczgcy Prezydium stwierdzit, ze porzadek obrad zostat wyczerpany.
Podzigkowat obecnym za udzial w Walnym Zgromadzeniu, po czym zamknat
obrady.

Protokolanci:

- Jolanta Lojek ..., :;M .................

- Urszula Kwiatkowska ...... \ ......................
Za Prezydium

Walnego Zgromadzenia

Sekretarz Przewodniczacy

/Urszula Kwiatkowska/ /Grzegorz Antoskiewicz/
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