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Rada-Nadzoreza—

Zarzad

Spétdzielni Mieszkaniowej
Budowy Doméw Jednorodzinnych
~Zakole”

ul. Wioctawska 9e

87- 100 Torun

Na podstawie umowy Nr 12/L/2024 zawartej w dniu 09.02.2024 r., pomigdzy Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu, a Spotdzielnia Mieszkaniowg Budowy Doméw
Jednorodzinnych ,Zakole” w Toruniu przy ulicy Wioctawskiej 9e, w dniach od 03.09.2024 r.
do 18.10.2024 r. zostata przeprowadzona peina lustracja dziatalnosci Spoldzielni za okres
od 01.01.2021 r. do 31.12.2023 r.
W dniu 30.10.2024 lustratorzy przedstawili oraz omowili wyniki lustracji z Zarzadem i Radg Nadzorcza.
Przedmiotem lustraciji byly nastepujace zagadnienia:
l.  Realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji.
ll.  Podstawy prawne w zakresie dziatalno$ci Spotdzielni.
Il Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.
IV.  Organizacja i dziatalno$¢ organéw statutowych.
V.  Zagadnienia czionkowskie.
VI.  Charakterystyka zasobow Spétdzielni i dokumentacija techniczna budynkéw.
VIl Planowanie dziatalnosci statutowej Spotdzielni.
VIIl.  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
IX.  Rachunkowo$c¢ i finanse.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw (na podstawie przedtozonych lustratorowi
dokumentow) oraz wyjasnien ztozonych przez Zarzad pracownikoéw Spotdzielni. Ustaleniom lustracji w
szczegobInosci stuzyly:

— uregulowania wewnetrzne,



— dokumentacja z pracy organdw samorzadowych,

— dokumentacja cztonkowska,

— dokumentacja wykonania rob¢t,

— ewidencja finansowo - ksiegowa,

— sprawozdania finansowe.

Wyniki lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktory tacznie z niniejszym pismem stanowi
integraing catos¢.

Protokdt lustraciji zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez zastrzezen.

Spétdzielnia poddata sie badaniu lustracyjnemu, co oznacza wypelnienie obowiazku wynikajacego
z art. 91 § 1 ustawy prawo spétdzielcze.

Poprzednia lustracja przeprowadzona <zostala przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych z siedzibg w Toruniu. List polustracyjny zawierat 6 wnioskow do realizacji. Walne
Zgromadzenie zostato poinformowane o wynikach lustracji, a wnioski z przeprowadzonego badania
zostaly przyjete do realizacji w formie uchwaty.

Zarzad Spotdzielni pismem z dnia 13.04.2023 r. poinformowat podmiot przeprowadzajacy lustracje
o stopniu realizaciji zalecen.

W okresie objetym lustracjg Spoidzielnia dokonata zgodnych z przepisami prawa zmian
w statucie.

Unormowania prawne, zawarte w statucie, sg zgodne z wymogami prawa, a realizacja
obowigzkow statutowych Spéidzielni byta prawidtowa. Wewnetrzne regulaminy i unormowania
wymagajg systematycznej weryfikacji i dostosowywania do obowigzujacych powszechnie przepisoéw
prawa.

W zwigzku z ogtoszonym stanem zagroZenia epidemicznego i wprowadzonymi w zwigzku z tym
przepisami Walne Zgromadzenie w roku 2021 zostato zorganizowane w trybie art. 36 § 9-12 Prawa
spdidzielczego, tj. poprzez gtosowanie na pismie.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnych Zgromadzent Spétdzielnia powiadomita w sposdb
zgodny z postanowieniami statutu.

Dokumentacja z przebiegu Walnych Zgromadzen oraz podjetych uchwat jest kompletna
i wiaSciwie przechowywana.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie
najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z biezacg dziatalnoscig Spotdzielni wypetniajac funkcje kontroli
i nadzoru, a dokumentacja pracy tego organu jest prowadzona wiasciwie.

Zarzad, zgodnie z prawem, zajmowat sie zagadnieniami niezastrzezonymi w przepisach dla
innych organéw. Forma i tre$¢ podejmowanych uchwat i decyzji nie budzi zastrzezen i ma swoje
odzwierciedlenie w protokotach z posiedzen.



7 ustalen lustracji wynika, iz stan prawny gruntow pozostajacych we wiadaniu Spotdzielni zostat
wcatosci uregulowany, co umozliwito realizacje przez Spoldzielnie postanowien ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.

7astrzezen nie budzi takze sposob realizacji wnioskow czionkow o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokali.
Badania dotyczace spraw cztonkowsko-mieszkaniowych wykazaly ~prawidtowos¢ dziatan

Spotdzielni wtym zakresie. Nie stwierdzono takze nieprawidlowosci w sposobie prowadzenia
dokumentacji czlonkowskiej oraz wymaganych Prawem spoldzielczym rejestrow.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobow mieszkaniowych wykazat, iz sg one
utrzymane w czystosci i nalezytym stanie estetyczno — porzadkowym oraz technicznym, mozliwym do
ustalenia w trakcie wizualnego przegladu.

W latach 2021 — 2023 dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielnia
wykazywata:

— w2021 r. nadwyzke przychoddw nad kosztami 39.309,71 z,

— w2022t nadwyzke kosztow na przychodami 102.951 26 7,

_ w2023 r. nadwyzke przychodow nad kosztami 49.158,23 zt.

Na pozostatej dziatalnosci Spotdzielnia osiagneta :
— w2021 r. zysk netto 33.621,85 ,
— w2022r. strate (-) 2.154,50 zt,
— w2023 r. zysk netto 6.002,95 zt

Spoldzielnia posiadata wolne srodki finansowe, ktore byly deponowane na terminowych lokatach
bankowych, z ktorych uzyskane dodatkowe dochody zwigkszaty dochody Spotdzielni.

Wedtug stanu na dziei 31 grudnia 2023 . zaleglosci z tytutu opfat za uzywanie lokali mieszkalnych i
uzytkowych wynosity 69.706,87 zt. W poréwnaniu do roku 2022 wskaznik zadtuzenia spadt o ponad

66 %.

W okresie objetym lustracja skierowano na droge postepowania sgdowego:

- w2021r. - 6 pozZWOow,
- w2022r. - 2 pozwy,
- w2023r. - 3 pozwy

Uzyskano nakazy zaptaty w powyzszych sprawach.

Zobowiazania publiczno-prawne oraz wobec dostawcow ustug i wykonawcow robét, Spotdzielnia
reguluje na biezaco.

Badania lustracyjne wykazaly, ze w dokumentacii Spoldzielni znajdujg sie umowy zawarte
7 dostawcami ustug komunalnych, ktorych postanowienia zapewniajg ochrone interesow Spotdzielni.

W okresie lustrowanym Spotdzielnia sporzadzata plany gospodarczo - finansowe na ktére sktadajg
sie:



— plan kosztéw Zarzadu,

— plan gospodarczo-finansowy,

— plan konserwacji i remontow.
Plany gospodarczo - finansowe zostaly zatwierdzone uchwatami Rady Nadzorczej.
Ustalanie wysokos$ci opfat, zakresu prac remontowych i ich finansowania sporzadzane bylo, przez
Zarzad i Radg Nadzorczg, na podstawie analizy poniesionych kosztow, potrzeb remontowych i stanu
srodkow finansowych, ktérymi Spotdzielnia dysponowata.
O zmianach w wysokosci  stawek eksploatacyjnych oraz funduszu remontowego wraz
z uzasadnieniem zmian, Spotdzielnia zawiadamia, w formie pisemnej, czionkow oraz wiascicieli nie
bedacych czionkami, trzy miesigce wezesniej.

W latach 2021 — 2023 wykonano prace remontowe, finansowane z funduszu remontowego oraz
uzyskanego kredytu.

Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni realizowane byly przez obcych wykonawcow, ktorzy zostali
wytonieni w procedurach okreslonych normami wewnetrznymi Spétdzielni.

Umowy zawarte z wykonawcami robdt remontowych zawieraty postanowienia zapewniajace nalezyta
ochrone intereséw Spdtdzielni, postanowienia te byly w pelni realizowane, w tym takze w zakresie
rozliczen finansowych z wykonawcami.

Spoldzielnia posiada Zasady (polityke) Rachunkowosci, dostosowane do wymogéw wynikajacych
z ustawy o rachunkowosci.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg rzetelnie, sprawdzalnie i biezaco, spetniajgc tym samym wymogi
okreSlone w art. 24 ustawy o rachunkowo$ci, a dowody ksiegowe spelniajg kryteria okre$lone
w art. 21-23 tej ustawy.

Dokumentacja, bedaca podstawg zapisow w ksiegach prowadzona jest prawidtowo.

Sprawozdania finansowe spetniajg wymogi art. 45-48 ustawy o rachunkowosci. Sporzadzone zostaty
terminowo, na dzien konczacy rok obrotowy, na podstawie prawidiowo zamknigtych ksigg
rachunkowych. Sprawozdania finansowe nie podlegaly badaniu przez zewnetrzne firmy audytorskie.
Sprawozdania za lata 2021-2023 corocznie przyjmowane byly przez Rade Nadzorcza, a nastepnie
zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie.

Sprawozdania finansowe zostaly zlozone drogg elektroniczng i zapisane w Repozytorium
Dokumentéw Finansowych w terminach zgodnych z ustawa,

W latach 2021-2023 Spétdzielnia nie dokonywata rozliczen z czionkami Spétdzielni z tytutu udziatow
i wktadéw mieszkaniowych.

Ocena cafoksztattu dziatalnosci Spétdzielni jest pozytywna, nie ma zastrzezen co do legalnosci,
rzetelno$ci i gospodamosci w dziatalnosci Spétdzielni.

Zarzad wykazat sig celowym i oszczednym dysponowaniem $rodkami finansowymi, na zasadach
rachunku ekonomicznego oraz wykazat nalezytg dbato$¢ o zabezpieczenie majatku. Wszystkie
zamierzenia ustalane sg wspdlnie z Radg Nadzorcza, w oparciu o posiadane fundusze.



Spotdzielnia dokonywata wptaty skiadki na rzecz Krajowej Rady Spétdzielczej w Warszawie na
podstawie art. 266 ustawy Prawo spoidzielcze.

Przedstawiajac powyzsze, Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg
w Toruniu, informuje iz zgodnie z art. 93 § 4 Prawa spoidzielczego niniejsze pismo powinno by¢
przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad
Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni  Mieszkaniowych
z siedzibg w Toruniu




