Zalacznik do uchwaly nr 1/18
Walnego Zgromadzenia SMBDJ
,,Zakole” w Toruniu z dnia 2.08.2018 r.

STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ BUDOWY
DOMOW JEDNORODZINNYCH
,ZAKOLE”

W TORUNIU



Postanowienia ogolne.

8§ 1.

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa Budowy Doméw Jednorodzinnych
,,Zakole” w Toruniu.

N -

N -

§2.

. Siedzibg Spoétdzielni jest Torun.
. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
. Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

8 3.

. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.
. Spoldzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiagzkach spétdzielczych 1 gospodarczych.
. Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkdéw

w szczegdlnoscei z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

84.

. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow

oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wilasnosci tych domow,

3) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie spotdzielni lub mienie jej
cztonkow nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw
na podstawie zawartych umow z wilascicielem lub wspotwlascicielami tych
nieruchomosci,

7) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek,

8) wynajem lub dzierzawa nieruchomosci na wlasny rachunek,

9) wykonywanie na rzecz cztonkdéw spoldzielni i ich rodzin ustug zaspokajajacych
ich potrzeby mieszkaniowe,

10) prowadzenie dziatalnos$ci inwestycyjnej,

11) zaciagganie kredytow na realizacj¢ przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych,

12) sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen osob trzecich lub ustanawianie praw
do lokali obcigzanych w ramach regulacji stanu prawnego,

13) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrgbnych

przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta jest zwigzana bezposrednio z realizacja
celu, o ktérym mowa w ust. 1.
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3. Spéldzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie na podstawie ustawy
Prawo spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw
oraz niniejszego statutu.
W ramach tej dziatalno$ci Spétdzielnia:
1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,
2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale

uzytkowe 1 garaze.

4. Spotdzielnia moze wspotpracowaé na podstawie umow z organizacjami spoldzielczymi
oraz innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi.
W szczegbdlnosci moze zawigzywac lub przystepowacé do spotdzielni osob prawnych,
spotek handlowych 1 cywilnych a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie
administrowania budynkami mieszkalnymi w przypadkach gospodarczo uzasadnionych.

1. Czlonkowie.
§ 5.

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdoIlno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa lokalu”, lub

3) bedgca zatozycielem Spotdzielni z zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 49.

2. Cztonkami sp6tdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spodtdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem
Spoldzielni z zastrzezeniem, o ktérym mowa w § 49.

4. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej whasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spodldzielni. Osoba, ktora bedac cztonkiem
Spoldzielni nabyta prawo odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

5. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spdldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wtasno$ci lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

6. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob,

z ktérych wszystkie lub ich czgs¢ sa juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonuja
wyboru, o ktdrym mowa w ust. 5.
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7. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska, adres
lokalu w zasobach Spoétdzielni oraz adres do korespondencji

a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,

zmiany tych danych, wysoko$¢ wniesionych wkiadow, date przyjecia w poczet czlonkow,
date wypowiedzenia czlonkostwa oraz date

ustania czlonkostwa.

Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel czionka lub Spéldzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§ 6.

. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
3) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osoéb bedacych

zalozycielami.

. Zasady dotyczace cztonkostwa w Spotdzielni, stosuje si¢ takze odpowiednio do oséb,
ktorym przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojacym lub prawo do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§7.

. Przystepujacy do Spoldzielni staje si¢ jej cztonkiem z chwilg podjecia uchwaty o przyjeciu
przez Zarzad Spotdzielni — nie dotyczy to przypadkow, gdy nabycie cztonkostwa
nastepuje z mocy prawa.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkoéw jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewaznos$ci na pismie.

Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé¢ jego imi¢

i nazwisko ( a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe), miejsce

zamieszkania, adres lokalu, do ktorego stuzy tytut prawny lub w zwigzku z ktorym

dana osoba ubiega si¢ o czlonkostwo, 0swiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie

danych osobowych dla celow zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomoscia, dane

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 2 miesi¢cy od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskie;j.

. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni:

1) osoby, ktora nabyta spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, odrgbng wiasnosé
lokalu lub jego ekspektatywe w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub umowy, jezeli
odpowiada ona wymaganiom statutu,

2) nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy
— Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze, w tym takze
nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta
z zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 5.

3) osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

5a. Osobg bliska w rozumieniu ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach

mieszkaniowych jest zstgpny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzefnstwa, matzonek,

osoba przyspasabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie

we wspolnym pozyciu.
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6. O uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. Uchwata odmowna
winna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

7. Odwolanie, o ktorym mowa w ust. 6, winno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ w ciagu
3 miesiecy od daty jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

II1. Prawa i obowiazki czlonkow.

§8.
1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni o ile posiada pelng zdolnos¢ do
czynnosci prawnych,
2) prawo do udziatu z glosem decydujacym na Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania,
w trybie przewidzianym w statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania
w porzadku obrad oznaczonych spraw,
3) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgltaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,
Osoby o ograniczonej zdoIlnosci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci
nie mogg by¢ cztonkami organow Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat
przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lub kuratorow
4) prawo do otrzymywania informacji w sposob wskazany w statucie o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
5) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow
Spoldzielni i1 protokotoéw obrad organdow Spédidzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi z uwzglednieniem ograniczen, 0 ktorych mowa w ust. 2.
Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu
i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie.
6) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskéw
dotyczacych jej dziatalnosci,
7) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,
8) prawo do zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,
9) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
organdw Spoldzielni w sposob 1 terminach okreslonych w statucie,
10) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spotdzielni,
11) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoS$ci optat obcigzajacych czlonka
oraz prawo kwestionowania wysokosci oplat w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
lub bezposrednio na drodze sadowej,
12) prawo zadania przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
13) z chwilg zawarcia umowy ze Spotdzielnig o budowe lokalu — roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci
lokalu”.
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2. Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskang informacj¢ w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

3. Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentdéw, ktorych kopie chece otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak
niz 7 dni.

4. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spoltdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

80.

Czlonek obowigzany jest:

1) wskazaé Spotdzielni dane 0sob, ktore zamieszkujg w lokalu, do ktoérego posiada tytut
prawny,

2) wnie$¢ wktad budowlany przypadajacy na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego
W umowie,

3) uiszczaé terminowo oplaty na pokrycie: wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, wydatkéw zwigzanych z prowadzong
dzialalnos$cia spoteczng, oswiatows i kulturalna,

4) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegdlnosci
z tytuhu sptat kredytow zaciggnietych przez Spotdzielni¢ na finansowanie inwestycji
i remontow a takze z tytulu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa
kosztow scalania 1 podziatu nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktoérych
ustanowiono odrgbng wiasnos¢,

5) dbac o rozwoj 1 dobro Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych,
dba¢ o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego zabezpieczenie,

6) stosowac si¢ do postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organéw Spotdzielni,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

8) pokry¢ koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu,

9) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji,

10) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne

ze Spotdzielnia.

§9a.
Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.

A. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 10.
1. Wnioski cztonkow Spotdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozstrzygane przez
Zarzad w ciggu 1 miesigca od daty ich ztoZenia a jezeli sprawa jest skomplikowana
—w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozZenia.
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O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie mi¢dzy czlonkiem a Spotdzielniag
Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie swojej uchwaty i pouczy¢ czlonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3 miesi¢cy od dnia

jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 11.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w I instancji cztonkowi przystuguje odwotanie

do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej podjecia, a jezeli statut przewiduje jej
doreczenie na pisSmie, od dnia otrzymania tej uchwaty na pis$mie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato
ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujgcemu sie cztonkowi
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego

terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy a odwolujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§ 12.

. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego post¢powania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne i czlonkowi Spotdzielni

przystuguje prawo zaskarzania decyzji organéw Spétdzielni bezposrednio na drodze
sagdowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

B. Wklady.

3.

§13.

. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spotdzielni na pokrycie catosci

kosztow budowy przypadajacych na jego lokal lub dom jednorodzinny.

. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie si¢ cz¢$¢ kosztow

inwestycji przypadajacych na lokal, ktory jest przedmiotem umowy o budowe lokalu,

do ktérego ma by¢ ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo domu

jednorodzinnego.

Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie:

1) zaliczki wplaconej przed zamieszkaniem i

2) rat placonych przed zamieszkaniem lub po objeciu lokalu w zaleznosci od formy
finansowania inwestycji.

. Wysokosc¢ 1 zaliczki na wktad budowlany oraz rat splaty pozostalej czg$ci wkiadu

budowlanego i terminy dokonywania wptat ustala Zarzad.
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5. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu lub domu jednorodzinnego przed wplatg
catego wkiadu budowanego, wszystkie raty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, staja si¢
natychmiast wymagalne.

Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu lub domu
jednorodzinnego przechodzi w drodze darowizny lub spadkobrania na cztonkéw rodziny:
zstepnych, wstepnych i malzonka, a jezeli prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego
objete jest matzenska wspdlnoscig ustawowa rowniez wtedy, gdy przechodzi na
zstepnych i wstgpnych wspdtmatzonka.

§ 14.
1. Zasady rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wktadow budowlanych ustala regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.
2. Ustalenie wysokosci wktadu budowlanego nastepuje w dwoch etapach:
1) wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej inwestycji,
2) ostatecznie po zakonczeniu realizacji inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania.
2a. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni
o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

8 15.

1. Koszty budowy lokalu stanowig rzeczywiste koszty bezposrednie 1 posrednie zadania
inwestycyjnego, w ramach ktorego wybudowany zostanie lokal bedacy przedmiotem
umowy.

2. Koszty bezposrednie inwestycji mieszkaniowych stanowig koszty bezposrednio zwigzane
z budowa lub nabyciem sktadnikéw majatkowych tacznie z narzutami przystugujacymi
wykonawcom oraz inne koszty, ktore mozna odnie$¢ do poszczegdlnych sktadnikow
majgtkowych.

3. Koszty posrednie inwestycji mieszkaniowych stanowig inne koszty zwigzane z realizacja
zadania inwestycyjnego dotyczace wigcej niz jednego sktadnika majatkowego.

§16

1. Czlonek, ktory zawart ze Spotdzielnia umowe o budowe lokalu w celu ustanowienia
odrebnej wlasnosci tego lokalu, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli cz¢$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana zaciggnietym przez

Spotdzielni¢ kredytem — czlonek jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czgsci przypadajacej na jego lokal.

2.Wstepne ustalenie kosztoéw budowy lokalu, ktéry ma by¢ przedmiotem umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci , stanowi podstawe do okreslenia w umowie o budowe
tego lokalu wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu budowanego oraz wielkosci
1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe¢ lokalu, ktory mial by¢ przedmiotem umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad
budowlany lub wniesiong jego cze$¢ zgodnie z postanowieniami umowy.

4. Osoba bedaca nabywca ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu z wniesiong czgécia
wkiadu budowlanego, z ktorg Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, wnosi
dalsze wptaty na pokrycie kosztow zwigzanych z budowg jego lokalu.

5. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.



-8-

8 17.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie,
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Wartos¢ lokalu zbywanego przez Spédtdzielni¢ ( sprzedawanego jako wlasnos¢
odrebng lokalu ) ustala si¢ wstepnie na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego
1 ostatecznie w wyniku przetargu. Sprzedaz nastepuje na podstawie faktury VAT
i aktu notarialnego.

4. Warunkiem wyplaty wartosci, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu, o ktorym
mowa w § 50 statutu.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 18.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktoremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego
lub garazu Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu:

1) sptaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 34 ust. 1 i 3 statutu.

2) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa a w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami,

2. Sptaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 2, czlonek uiszcza Spdidzielni w terminie trzech
miesi¢cy od daty otrzymania pisemnej informacji o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci.

3. Koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci oraz koszty sagdowe
w postepowaniu wieczystoksieggowym ponosi osoba, na rzecz ktorej jest przenoszone
prawo wlasnosci.

4. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa z ust. 1, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 19.
1. Decyzje w sprawie okreslenia wkiadu budowlanego, zaliczki na wktad budowlany
1 warunkow splaty czesci wktadu budowlanego rozlozonej na raty podejmuje Zarzad.
Decyzje dorgczane sg cztonkom w formie pisemne;.
2. Postanowienia dotyczace zasad wnoszenia i ustalania wktadéw budowlanych na lokale
mieszkalne stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych oraz garazy.
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. Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy spoldzielcze prawa do lokali oraz osoby

niebedace czlonkami Spétdzielni posiadajace spoéldzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali zobowigzane sg do splaty przypadajacej na ich lokal czg¢$ci kosztéw wykupu
prawa wlasnosci gruntdw zwigzanych z nieruchomos$ciami budynkowymi, bedacych
w uzytkowaniu wieczystym Spoéldzielni. W kosztach wykupu prawa wilasnosci gruntu
uczestniczg takze wlasciciele lokali w czg$ci odpowiadajacej ich udziatowi.

D. Spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego oraz prawo odrebnej

wlasnosci lokalu.

§20

Czlonek Spotdzielni posiada spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 21.

Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku osob
z tym, ze cztonkiem Spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom.

1.

2.

§ 22.
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwszenstwa.

. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.

. Umowa zbycia utamkowej czegsci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy spotdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy
to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 23.

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢

w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

. Spoldzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa

po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 17 ust.2. oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.
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§24

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
pod rygorem niewazno$ci pisemng umowe
o budowe lokalu, ktora zawiera:

1) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie
odrebnej whasnosci tego lokalu,

2) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
w umowie,. Jezeli czgs$¢ wkladu zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu, osoba ta jest
obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace;j
na jej lokal.

3) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego
stanowigcego podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie wysokosci wktadu budowlanego oraz terminu i sposobu jego wniesienia,
a takze skutkoéw uchybienia terminowi wptaty oraz zwrotu wplat wniesionych na wktad
budowlany,

6) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

7) okreslenie terminu wypowiedzenia umowy,

8) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

9) okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu,

10) inne postanowienia okre§lone w statucie.

2. Z chwilg zawarcia umowy okreslonej w ust. 1 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu ( ekspektatywa wiasnosci lokalu ), ktore jest zbywalne
wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze¢$cia, rzechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekuciji.

3. Zbycie ekspektatywy obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego
czesce.

4. Umowa zbycia ekspektatywy odr¢bnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

5. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w ust. 1.

6. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktorej mowa
w ust. 1 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt 11 10, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

7. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrgbng wiasnos¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

8. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo 0s6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w ust. 1, ktore wspolnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

9. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielni¢
acznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa,
wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci.
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§ 25.

Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do domu jednorodzinnego stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu dotyczace
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego i spotdzielcze wiasnosciowe prawo do domu
jednorodzinnego jest ograniczonym prawem rzeczowym.

E. Tytul prawny do lokalu oraz uzywanie lokali.

8 26.

. Tytul prawny do lokalu majacego charakter spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego wiasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego,
lokalu uzytkowego oraz garazu stanowi przydziat wydany przez Zarzad w formie
pisemnej do dnia 23 kwietnia 2001 r.

. Od dnia 24 kwietnia 2001 r. tytut prawny do lokalu stanowi:
zawarta w formie aktu notarialnego pomigdzy Spoéldzielnig a cztonkiem lub cztonkami,

a takze innymi osobami wskazanymi przez czlonka — umowa o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu.

. Od dnia 15 stycznia 2003 r. tytut prawny do lokalu stanowi zawarta w formie pisemne;j
pomigdzy Spotdzielnig reprezentowanag przez Zarzad a czlonkiem, umowa 0 ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

. Tytul prawny do lokalu stanowi zawarta w formie pisemnej pomigdzy Spotdzielnig

10sobg fizyczng lub prawng umowa o najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§ 27.

. Zawarcie umowy 0 ustanowienie wlasnosci lokalu nastepuje wedtug kolejnosci ztozenia
wniosku.

. Spotdzielni przystuguje prawo ustanowienia dla siebie na mocy jednostronnej czynnosci
prawnej odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Jezeli prawo takie Spotdzielnia ustanowila dla lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu — przeniesienie wlasnosci tego lokalu moze
nastgpi¢ wylacznie na rzecz tego czlonka albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu. W innych wypadkach
Spoidzielnia ma prawo zby¢ lokal na podstawie umowy cywilnoprawnej. Zasady zbywania
lokali ustala Rada Nadzorcza.

§ 28.

. Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczana wedtug wielko$ci udziatlow w nieruchomosci wspdlnej moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wlasnosci lokali.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom Spétdzielni praw
do lokalu.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wilasnosci lokali.
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4. Spotdzielnia w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspo6lng beda mialy zastosowanie ustawy o wlasnosci lokali a takze,

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okre§lonym budynku potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady

na remonty nieruchomosci.
5. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ dokonanie rozliczenia w terminie 14 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,

w ktorym zaistniaty okoliczno$ci, 0 ktérych mowa w ust. 4.

6. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.

7. Spoidzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia
o tym na piSmie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

8 29.

1. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spotdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy o wiasnoéci lokali z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o sp6ldzielniach
mieszkaniowych. PrzepisOw ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspdbing nie stosuje si¢ z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la. ktore stosuje si¢
odpowiednio.

2. Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 1 nie
narusza kompetencji organéw Spotdzielni.

§ 30.
Spoétdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan
W oparciu o prowadzony rejestr.

§ 31.

1. Lokal mieszkalny, do ktorego czlonek Spoidzielni posiada tytul prawny moze by¢ uzywany
wylacznie na cele mieszkalne.

2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego,
do ktorego cztonek Spotdzielni posiada spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktora posiada spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu wymaga zgody Spotdzielni wylacznie wtedy, gdy wynajecie lokalu
zwigzane byloby ze zmiang sposobu Kkorzystania z lokalu albo zmiany jego przeznaczenia
—w calosci lub czesci.

3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego ma wptyw na
wysokos¢ optlat na rzecz Spéldzielni — osoby wymienione w ust. 2 maja obowigzek
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania
z lokalu Iub jego cze$ci wygasaja najpdzniej z chwilag wygasniecia spoldzielczego
prawa do tego lokalu.
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§ 32.

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
umocowany przez Zarzad pracownik Spotdzielni ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej —
takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ osoby korzystajacej z lokalu
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby: z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnic
lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich
wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka albo wilasciciela
lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni,

3) stwierdzenia standw urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ w lokalu wskazujacych
zuzycie zimnej 1 cieptej wody.

4. Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub
przebudowy, Spétdzielnia moze zadac¢ od 0so6b korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu Iub

budynku obowigzane sg na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, §cisle oznaczony
1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz

12 miesiecy.

§33
Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspoizycia
mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

F. Oplaty za uzywanie lokali.

§ 34

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.
Obejmuja one w szczegodlnosci koszty eksploatacji ( koszty administracji ogdlnej,
podatki od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie terenow, koszty ubezpieczen
majatkowych ), koszty dostawy wody, gazu, energii elektrycznej, wywozu $mieci,
odprowadzania i oczyszczania SciekoOw a takze zobowiazan z tytutu odsetek
ustawowych, umownych i od naleznosci podatkowych.
Ponadto czlonkowie, ktorych mieszkania zostaly wybudowane z wykorzystaniem
kredytow dlugoterminowych zaciagnigtych przez Spotdzielnig, uczestnicza w ich
splacie wraz z odsetkami od tych kredytow.
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Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie

zZ postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie opfat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem § 78 statutu.

Nadto osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, jezeli ich mieszkanie zostato
wybudowane z wykorzystaniem kredytow dlugoterminowych zaciaggnietych przez
Spoldzielnig, uczestniczg w splacie tych kredytow wraz z odsetkami.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem

§ 78 statutu.

Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali uzytkowych oraz
garazy wnoszg oplaty okreslone w ust. 1.

Cztonek Spotdzielni zobowigzany jest do wnoszenia optat przeznaczonych na fundusz
przysztych inwestycji w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkdéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych
cztonkami Spoidzielni oraz 0s6b niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

. Cztonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,

oswiatowq 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow
zawieranych ze Spo6tdzielnia.

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebne;j

wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wkiadéw budowlanych.

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone
odpowiednio w ust. 1 albo 2 oraz w ust. 7 i 8.

10. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych ustala si¢

proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udziat w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
lub budynkach stanowigcych odrebng nieruchomos¢.
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11. Wysokos¢ oplat, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, jest ustalana
na podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami poniesionych przez Spétdzielnig
w poszczegdlnych nieruchomosciach.
Jednostkami rozliczeniowymi tych kosztow sa: 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
lokal lub 1 osoba zamieszkata w zaleznos$ci od rodzaju kosztow.
Optaty za zuzycie mediéw komunalnych uwzgledniaja wskazania urzadzen
pomiarowych. Czgstotliwos¢ i1 zasady rozliczen ustala Zarzad.

12. Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody gospodarki w roku nastgpnym.

13. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami i ustalania
wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

14. Wysokos¢ opfat za eksploatacje wynajmowanych lokali uzytkowych moze by¢
ustalana powyzej rzeczywistych kosztow eksploatacji 1 kosztow dostawy mediow.

§ 35.

1. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zagdanie
czlonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni, lub osoby
niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

2. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebgdgcy cztonkami
Spoidzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio
na drodze sagdowej. W przypadku wystagpienia na droge sadowg ponoszg oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci
oplat spoczywa na Spotdzielni.

§ 36.
Obowiazki Spoldzielni 1 cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spoétdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 37.

1. Oplaty , o ktorych mowa w § 34 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia kazdego
miesigca.

W przypadku, gdy podstawa optaty jest rachunek (faktura) wystawiony przez
Spoldzielnig, czlonek 1 wiasciciel nie bedacy cztonkiem Spotdzielni winien dokonaé
zaplaty w terminie wskazanym w rachunku (fakturze).

la. Oplaty, o ktérych mowa w § 34 przeznacza si¢ wytacznie na cele okreslone w tych

przepisach.

2. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu a ustaje z dniem oprdznienia lokalu przez czlonka i osoby wspolnie z nim
zamieszkale.

3. Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 34, Spotdzielnia

pobiera odsetki w wysoko$ci aktualnych odsetek ustawowych obowigzujacych

w danym okresie. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze umorzy¢ calo$¢ lub

czg$¢ naliczonych odsetek.

4. Czlonek nie moze potraca¢ swych naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu.

5. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomic:

- czlonkow Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

- 0soby niebedace cztonkami, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa

do lokal,
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- czlonkéw Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,

- wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni

co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci
ciektych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa wyzej,

co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opflat ale nie pdzniej

niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

6. Za optaty, o ktérych mowa w § 34 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wlascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spoéidzielni lub osobami nie bedagcymi
cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peholetnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych za okres ich
stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

G. Wynajmowanie lokali mieszkalnych.

8 38.
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom oraz osobom fizycznym
1 prawnym nie bedacym cztonkami w przypadkach uzasadnionych interesem obu stron
a w szczegdlnosci w razie braku chetnych do zawarcia umowy o odrgbng wlasnos¢ lokalu.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spotdzielni.
Zarzad poza kolejno$cig zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych z osobami
podlegajacymi wykwaterowaniu pod inwestycje Spotdzielni.

H. Prawo do lokalu uzytkowego i garazu oraz wynajmowanie tych lokali.

§ 39.
1. Czlonkowie posiadajacy w dniu 24 kwietnia 2001 r. spotdzielcze prawa do lokali
uzytkowych 1 garazy zachowuja nadal te prawa.
2. Spoidzielnia moze budowac¢ oraz nabywac lokale uzytkowe i garaze oraz zawierac
z cztonkami umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci tych lokali
lub zawiera¢ umowy najmu.
3. Zawieranie umoOw nast¢puje na podstawie ztozonych wnioskow z tym, Zze zawarcie umow
0 ustanowienie prawa odrebnej wlasno$ci lokali uzytkowych i garazy nastgpuje
w kolejnosci:
1) narzecz cztonkoéw zamieszkatych w zasobach Spotdzielni,
2) pozostatych oséb.
4. Do uméw o budowe i ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokali wymienionych
w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio przepisy statutu dotyczace uméw o budowe i ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych.
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8§ 40.

Szczegdtowe warunki korzystania z garazy, finansowanie ich budowy oraz rozliczanie z tego
tytutu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 41.

Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy nastepuje na podstawie zlozonych ofert na rzecz
0sob fizycznych i prawnych. W przypadku ilo$ci ofert przekraczajacych ilos¢ lokali
uzytkowych i garazy wynajem nastgpuje w drodze przetargu.

(98]

§42.

. Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu wygasa w trybie 1 na zasadach

przewidzianych w statucie dla wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Po wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego cztonek oraz osoby, ktére prawa od niego

wywodzg, zobowigzani sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od chwili
wygasnigcia prawa.

. Domy jednorodzinne, przenoszenie ich wlasnosci i zasady uzywania

oraz warunki korzystania przez czlonkow z pomocy Spoldzielni
w budowie doméw jednorodzinnych.

§ 43.

. Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia Statutu dotyczace odrebnej

wlasnosci lokalu.

. Do zasad uzywania domoéw, rozliczania kosztéw eksploatacji oraz zasad porzadku

domowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy statutu oraz regulaminéw uchwalonych przez
Rade¢ Nadzorcza.

. Prowadzenie przez Spéldzielni¢ administracji doméw jednorodzinnych stanowigcych

odrebng wlasno$¢ wymaga zawarcia przez Zarzad umow z poszczegdlnymi wilascicielami
domow.

§ 44.

. W ramach pomocy w budownictwie jednorodzinnym czlonek korzysta z ushug Spotdzielni

na podstawie umowy okreslajacej:

1) lokalizacj¢ domu, termin oddania do uzytku, zakres ustug Spotdzielni na rzecz czlonka,

2) warunki finansowe korzystania z ustug Spotdzielni i zasady rozliczen z tego tytutu oraz
warunki zmiany, wypowiedzenia, wygasnigcia umowy i odpowiedzialnosci
odszkodowawczej.

. Za ustugi Spotdzielnia pobiera opfaty. Oplaty sa ustalane na poziomie kosztéw wiasnych.
. Spoldzielnia jest upowazniona do dysponowania $rodkami finansowymi postawionymi

do jej dyspozycji przez cztonka na pokrycie naleznosci za §wiadczone ustugi i dostarczone
materialy.



-18-
IV. Ustanie czlonkostwa.

§45
Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu,

2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spéidzielni,

4) zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong
umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§ 46.

1. Czlonek Spotdzielni, bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem
niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Na wyrazne zadanie cztonek moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkow bez okresu
wypowiedzenia.

4. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 47
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

§48

Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwilg:

1) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub wiasnos$ci lokalu albo udziatu
w tym prawie,

2) zbycia ekspektatywy wilasno$ci lub udziatlu w tym prawie,

3) rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne,

4) podjecia uchwaty przez wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku w obrebie dane;j
nieruchomosci o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wilasnosci lokalu.

§ 49.
Czlonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu 3 lat
od chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoldzielnia
nie ustanowi na ich rzecz prawa odrgbnej wiasnosci lokalu ani nie dojdzie do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

V. Skutki ustania czlonkostwa.

8 50.

1. W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawo swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu.
Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

A. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 51.

. Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow powinni oni
w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni
Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

. W razie $§mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie , postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

B. Rozliczenia z tytulu wkladow i réwnowartosci spoldzielczego
prawa do lokalu oraz dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 52.

. W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego
oraz garazu bylemu cztonkowi lub spadkobiercom przystuguje po potraceniu
naleznos$ci przypadajacych Spotdzielni zwrot udzialow i wartosci tego prawa
wg § 17 i § 55 statutu.

. W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz $mier¢ przed zawarciem umowy
o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu przystuguje zwrot kwot wplaconych na wktad
budowlany w kwocie nominalnej pomniejszony o 20% wniesionego wkiadu tytutem
kosztow poniesionych przez Spédldzielni¢ na przygotowanie i realizacje¢ inwestycji.

. W razie ustania czlonkostwa na skutek $mierci, spadkobiercom cztonka przystuguje zwrot
wplaconych kwot na wkiad budowlany zwaloryzowanych wedtug wartosci rynkowe;j
lokalu.

. Postanowienia ust. 2 — 3 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego oraz garazu.

§ 53.

. Warto$¢ naktadow poczynionych przez cztonka Spotdzielni na dodatkowe wyposazenie
1 wykonczenie lokalu ( wyposazenie ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wktad.

W przypadku zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, rozliczenia z tego tytutu dokonane moga by¢ bezposrednio miedzy
cztonkiem zbywajacym to prawo a jego nabywca.

. W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu rozliczenie z tytulu
wyposazenia ponadnormatywnego winno nastgpi¢ bezposrednio pomig¢dzy ustepujacym
cztonkiem Spoldzielni a nabyweg. Termin rozliczenia okresla Zarzad.

W przypadku nie rozliczenia w okre§lonym terminie Zarzad ustala, ktore elementy
wyposazenia ponadnormatywnego nie mogg by¢ odlaczone bez istotnego zmniejszenia ich
wartos$ci i wyptaca czlonkowi zbywajacemu ekspektatywe ich aktualng warto$é
pomniejszong o koszty zuzycia jezeli wyposazenie to zostalo wykonane za zgoda
Spotdzielni.

Czlonek nabywajacy ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu obowigzany jest wptacié
kwote, o ktorej mowa wyzej na zasadach obowigzujacych przy wnoszeniu wktadu
budowlanego.



-20-

§ 54.
Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami powinno by¢ dokonane:
1) z tytulu warto$ci rynkowej wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
lub garazu — na dzien wygasnigcia tego prawa,
2) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu budowlanego — na dzien ustania czlonkostwa
lub rozwigzania umowy o budowe lokalu,

8§ 55.
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom lub prawnym nastepcom
cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu wartos$ci rynkowej wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasnigcia tego
prawa, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia praw do spadku
— nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od przedlozenia Spotdzielni prawomocnego
postanowienia Sadu,

2) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu budowlanego — w warto$ciach
nominalnych w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania czlonkostwa lub rozwigzania umowy
o budowe lokalu,

2. Warunkiem wyplaty wartos$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie 1 wydanie Spotdzielni lokalu, ktory jest przedmiotem rozliczenia.

3. Roszczenia o wyptate z tytulu zwrotu wkladow albo ich rownowartos$ci
pienieznej ulegaja przedawnieniu z uplywem trzech lat.

VI. Organy Spoldzielni.

§ 56.
1. Organami Spotdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spotdzielni.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
3. Do organdéw Spoétdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy w | turze wyborow otrzymali
co najmniej 50% oddanych glosow. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaty obsadzone
wszystkie mandaty, zarzadza si¢ I ture wyborow. Do II tury wyborow staje tylko
podwojna liczba 0s6b w stosunku do nie obsadzonych mandatow sposrod tych
kandydatow, ktorzy w I turze wyborow otrzymali najwigcej gloséw. Do organdw
Spotdzielni wehodza kandydaci, ktorzy w 11 turze wyboréw otrzymali kolejno najwigksza
liczbe oddanych glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organow Spotdzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za wyborem (uchwalg) i przeciw wyborowi (uchwale).
5. Tryb zwotania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.
6. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i pracownicy Spotdzielni nie moga zajmowac
si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoidzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢
jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spdldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
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A. Walne Zgromadzenie.

§ 57.
. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem decydujagcym wszyscy
cztonkowie Spotdzielni.
3. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw obejmujaca
imi¢ 1 nazwisko mocodawcy, jego adres w zasobach Spoldzielni oraz imi¢ 1 nazwisko
pelnomocnika, podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne bedace cztonkami biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika, ktory nie moze zastepowac wigcej niz
jednego cztonka.
4. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spoldzielczej
a takze zaproszeni goscie.
6. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania
glosu.

N —

§ 58.
Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i1 kulturalnej
Spotdzielni,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spoldzielni oraz podejmowania uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.
7) 0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spédtdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni lub postawienia Spotdzielni w stan upadiosei,
9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w I instancji,
10) uchwalanie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,
12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.
13) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,
14) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.
15) wybdr 1 odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej oraz rozstrzyganie o uchyleniu
zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej.
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16) wyznaczanie likwidatoréw Spétdzielni.
17) uchwalenie, komu i na jaki cel nastapi przekazanie majatku pozostatego po likwidacji
Spotdzielni.

§ 59.
1. Zarzad zwohluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesi¢cy
po uptywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
Cczasle.
3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmnie]j jednej dziesigtej czlonkow. nie mniej jednak niz 25 czlonkow.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZzone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania.
5. Walne Zgromadzenie w przypadku wskazanym w ust. 3 zwotuje si¢ w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania.
Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

8 60.

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich cztonkow Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoldzielcza na piSmie co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 2,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkoé6w spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkéw.

4. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez czlonkow spotdzielni.

6. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkoéw, w ktorych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spoéldzielni.
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§ 61.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

la. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkdw w nim uczestniczacych. Uchwaty sg podejmowane zwykta
wiekszoscig glosow, chyba ze ustawa lub statut wymaga kwalifikowanej wigkszos$ci
glosow.

3a. W sprawach likwidacji Spoétdzielni i przeznaczenia majatku pozostatego

po zaspokojeniu jej zobowigzan do podjecia uchwatly konieczne jest aby

w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym uchwata jest podejmowana,
uczestniczyta co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.
W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;
jednostki organizacyjnej uchwate podejmuje si¢ bez wzgledu na liczbg obecnych
cztonkow Spotdzielni

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do Rady
Nadzorczej 1 odwolania cztonkéw Rady, odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku
z nie udzieleniem mu absolutorium oraz wyboru i odwotania delegata(6w) na zjazd
zwigzkoéw, w ktorych Spoldzielnia jest zrzeszona.

Na zadanie co najmniej 1/5 liczby cztonkoéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

5. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale 0 przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia. W takim przypadku Zarzad jest zobowigzany
do zwotania w trybie § 60 ust. 1 statutu dokonczenia przerwanego Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym wyzej wymieniong uchwata.

§ 62.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Cztonek Spoéldzielni lub Zarzad moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwate z powodu
jej niezgodno$ci z przepisami prawa, statutu lub dobrymi obyczajami, a takze
godzaca w interesy Spotdzielni albo majacag na celu pokrzywdzenie jej czlonka.

3. Powodztwo o uchylenie uchwalty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciaggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego czlonka o uchwale nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad Spotdzielni dokonuje zawiadomienia o podjetej przez Walne Zgromadzenie
uchwale w terminie 14 dni od podjecia uchwaly i dorgcza ja czlonkowi bezposrednio
za pokwitowaniem lub listem poleconym. Zwrot nieodebranego zawiadomienia na
skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu lub
awizowanego przez Poczte — ma moc prawng dorgczenia. Termin sze$ciotygodniowy
do wniesienia powddztwa o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia biegnie od
dnia zawiadomienia czfonka w sposob wskazany powyze;j.
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. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik

ustanowiony przez Rad¢ Nadzorczg.

. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego

Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 63.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony cztonek Rady.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:

przewodniczacy, sekretarz 1 asesor.
Cztonkowie Zarzadu oraz petnomocnik Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia.

§ 64.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg przewodniczacy

i sekretarz Prezydium.

Protokoty sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli zwiagzku rewizyjnego,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza.

§ 65.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzoér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

W

§ 66.

. Rada Nadzorcza skfada si¢ z 5 - 7 cztlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie

sposrdd cztonkow Spotdzielni. Liczbe cztonkéw Rady na dang kadencje uchwala Walne
Zgromadzenie.

. Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, tj. od dnia wyboru do dnia odbycia

Walnego Zgromadzenia zwotanego na podstawie § 58 ust. 1 statutu w trzecim roku
kadencji, kiedy zostanie wybrana Rada Nadzorcza na nowa kadencje.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje

Rady.

. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoldzielni.
. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezace;j

dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii bocznej. W sktad Rady
Nadzorczej nie moga tez wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna. Z chwila nawigzania
stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
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6. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 67.
1. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadku:
1) odwotania wickszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) odwotania petnomocnika przez osobe prawna.
5) nawigzania stosunku pracy ze Spoldzielnia.
2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, do konca jego kadencji
wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
3. Czlonek Rady Nadzorczej, ktory zrzekt si¢ mandatu, moze by¢ ponownie wybrany.

8 68.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;,

2) nadzor 1 kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdInym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,

€) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
1 uchwat organéw Spoéldzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdldzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkdéw Rady przez nig
upowaznionych,

9) wybdr 1 odwotanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie zasad uzywanie lokali oraz porzadku domowego i wspoizycia

mieszkancow,

12) uchwalanie szczegd6towych zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami

1 ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali,

13) uchwalanie szczeg6towych zasad tworzenia i1 gospodarowania funduszami (§ 78,

ust.3),

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

15) uchwalanie zasad korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen

z tego tytutu,
16) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow,
17)18) rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu,
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18) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenie w lustracji Spotdzielni
i nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

19) zawieszanie czlonka Rady Nadzorczej w przypadkach okreslonych w art. 56 § 3
Ustawy Prawo Spotdzielcze.

20) wybdr uprawnionego podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego,

21) ustanawianie pelnomocnika Spoldzielni w przypadku zaskarzenia przez Zarzad
Spotdzielni do Sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow 1 pracownikéw wszelkich

sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio

stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci oraz wnioski

z przeprowadzonych lustracji Walnemu Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza w przypadku podj¢cia uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady

Nadzorczej z przyczyn okreslonych w art. 56 § 3 ustawy Prawo spotdzielcze,

wystepuje pisemnie do Zarzadu o zwotanie Walnego Zgromadzenia w trybie § 59

ust. 3 15 statutu celem rozstrzygniecia o odwolaniu zawieszonego cztonka lub

uchyleniu zawieszenia.

§69.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci

Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady w terminie do 10 dni od daty wyboru.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej 3 czlonkow

Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia ztoZenia wniosku.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, i komisji majg prawo uczestniczy¢

czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 70.

. Zadaniem Przewodniczacego Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady

Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze powolywac¢ komisje problemowe stale lub czasowe.
. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania

1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 71.

. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,

ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

. Wynagrodzenie wynosi dla: przewodniczacego Rady - 31%, z-cy przewodniczacego

Rady, sekretarza Rady i1 przewodniczacego Komisji Rady — po 26%, pozostatych
czlonkow Rady — po 23,5% minimalnego wynagrodzenia za prace.
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C. Zarzad.

—_—

§ 72.

. Zarzad sktada si¢ z 2 — 4 czlonkow w tym prezesa i jego zastepcow, wybranych

przez Rad¢ Nadzorczg. Cztonkami Zarzadu moga by¢ osoby nie bedace czlonkami
Spoidzielni.

. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwola¢ czlonkoéw Zarzadu . Walne Zgromadzenie

moze odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o praceg albo
powolania stosownie do wymogow kodeksu pracy.

. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
. W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spdtdzielni na podstawie powolania,

prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 73.

. Zarzad kieruje dzialalnos$cig Spoidzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub w statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spédidzielni oraz zawieranie
umow o budowe lokalu, o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programoéw dziatalnos$ci spotecznej
i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zawieranie umow, zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzgdowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) podejmowanie decyzji w sprawach wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych

1 garazy,
11) zawieranie umoéw o administrowanie nieruchomosciami nie bedacymi wlasnoscia
Spotdzielni,
12) zlecenie przeprowadzenia lustracji.

. Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§74.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu. Podziat czynno$ci miedzy czlonkami Zarzadu,
sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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8 75.

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik. Prezes Zarzadu jest uprawniony do jednoosobowej reprezentacji
pracodawcy w sprawach ze stosunku pracy.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielnia osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czlonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoidzielni.

4. Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spoldzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spéldzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.

§ 76.
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnos$ci prawnych.
2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dzialalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnione;
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

VII. Gospodarka Spoldzielni.

§77.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
na podstawie rocznych planéw gospodarczo-finansowych dazgc do zapewnienia korzysci
czlonkom Spotdzielni.

2. Zasady gospodarki okreslaja ponoszone koszty dziatalnosci eksploatacyjnej, inwestycyjnej,
remontowej zasobow.

3. Zrodtami finansowania gospodarki Spoldzielni sa $rodki pochodzace od czlonkow
Spoldzielni 1 innych 0sob posiadajacych tytut prawny do lokalu a takze nie
posiadajacych tytutu, uzyskiwane od witascicieli lokali z odrgbnym prawem witasnosci,
a nie bedacych cztonkami Spotdzielni, najemcow lokali i dzierzawcow oraz pochodzace
z kredytow bankowych Iub dotacji jak rowniez przychody operacyjne i finansowe.

3a. Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planow rzeczowo-

finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewniaé
dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie wptywow 1 wydatkow tego funduszu

w skali 5 lat lub skali realizacji jednorodnego przedsiewzigcia remontowego
(docieplenia budynkéw, wymiana instalacji). Dla kazdej z nieruchomosci
sporzadza si¢ plan robot remontowych na dany rok z uwzglednieniem wpltywow
na cele remontowe z tej nieruchomosci ( biezacych oraz z salda na poczatek danego
roku ) z jednoczesnym zastosowaniem finansowania remontow w okre§lonym
czasie w ramach zbiorczego funduszu remontowego zasobow w Spotdzielni badz
srodkami z kredytu zaciggnigtego na potrzeby danej nieruchomosci. Plany
zatwierdza Rada Nadzorcza.

Nadwyzka lub niedobdr na funduszu remontowym poszczegdlnych nieruchomosci
nie podlega indywidualnemu rozliczeniu w formie wyptaty lub dopfaty.
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3b. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa
w § 34 statutu,
2) ewidencje i rozliczenie wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie
z § 34 ust. 7 statutu; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
3c. W przypadku dziatan technicznych polegajacych na rozbudowie, przebudowie
budynku, budowie nowych instalacji i innych dziatan, ktore stanowia trwate
ulepszenie ( unowoczesnienie) istniejacego budynku lub lokalu, cztonkowie
Spoldzielni posiadajacy prawa do lokali obowigzani sg wnie$¢ indywidualne doptaty
jezeli przewiduje to sposob finansowania tychze dziatan. Obowiazek ten dotyczy
takze osob niebedacych cztonkami Spotdzielni, do ktorych nalezy spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu. W kosztach dziatah technicznych uczestniczg takze
wiasciciele lokali w czesci odpowiadajacej ich udzialowi.

4. Spotdzielnia rozlicza dziatalno$¢ bezwynikowo: roznica migdzy kosztami eksploatacji

1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielni¢ na podstawie

§ 4 ust 2 pkt 6 statutu, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 34 ust 1-4,

zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania dane;j
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Roéznica ta stanowi rozliczenie migdzyokresowe.

Warto$¢ srodkdéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkiadéw mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub
wkiady mieszkaniowe 1 budowlane.

5. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ wynikowa poza okreslong w ust. 4, gdy zakres
tej dziatalno$ci jest okreslony w niniejszym statucie. W takim przypadku wynik na tej
dzialalnos$ci stanowi zysk lub strat¢ bilansowg rozliczong wedtug zasad okreslonych

w odrebnych przepisach.
. Podziat wyniku podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.
7. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej beda
przeznaczone $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu. Dla skutecznos$ci powyzszej
czynno$ci wymagana jest pisemna zgoda wickszosci cztonkow Spotdzielni, ktoérych prawa
do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig.

)

§78.
1. Spéidzielnia tworzy nastepujace fundusze zasadnicze:
1) fundusz udzialowy: powstajacy z wptat cztonkow, 0sob nie bedacych cztonkami
lub innych zroédet okreslonych w odrgbnych przepisach,
2) fundusz zasobowy: powstajacy z cze$ci nadwyzki bilansowej lub innych Zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,
3) fundusz wkladow zaliczkowych,
4) fundusz wkladow budowlanych.
2. Spoidzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) inne fundusze celowe w miarg potrzeb zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3. Szczegbdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami wymienionymi w ust. 1 oraz
ust. 2 okre$laja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
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§79.

1. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdw oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z ich eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialtdéw w nieruchomosci
wspolnej.

8 80.
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w statucie obowigzuja odrgbne przepisy ustawy.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miarg potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki Spétdzielni.

§ 81.
Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlegato ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢
w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nim.

VIII. Postanowienia koncowe.

§ 82.
Spoétdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielczg oraz w Monitorze Sagdowym
i Gospodarczym.

§ 83.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo spoldzielcze oraz innych ustaw w zakresie
dotyczacym spotdzielni mieszkaniowych.

Niniejszy tekst statutu zostat uchwalony przez Walne
Zgromadzenie SMBDJ ,,Zakole” w Toruniu w dniu 2.08.2018 r.
i stanowi zatacznik do uchwaty nr 1/18

Za Prezydium
Walnego Zgromadzenia

Sekretarz Przewodniczacy

/Stefanski Jozet/ /Martenka Mirostaw/



Spis tresci

I. Postanowienia og6lne

1. Czlonkowie

III. Prawa i obowigzki czlonkow

COow>

LT omm

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

Wkiady

Przeniesienie wlasnosci lokalu

Spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego oraz prawo
odrebnej wlasnosci lokalu

Tytul prawny do lokalu oraz uzywanie lokalu

Optaty za uzywanie lokali

Wynajmowanie lokali mieszkalnych

Prawo do lokalu uzytkowego i garazu

oraz wynajmowanie tych lokali

Domy jednorodzinne, przenoszenie ich wtasnosci i zasady
uzywania oraz warunki korzystania przez czlonkéw

z pomocy Spotdzielni w budowie domoéw jednorodzinnych

IV. Ustanie czlonkostwa

V. Skutki ustania cztonkostwa

A.

Wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu

B. Rozliczenia z tytutu wkladoéw 1 rownowartosci spotdzielczego

prawa do lokalu oraz dodatkowego wyposazenia lokalu

VI. Organy Spoidzielni

A. Walne Zgromadzenie

B.
C.

Rada Nadzorcza
Zarzad

VII. Gospodarka Spotdzielni

VIII. Postanowienia koncowe

str.

AN D

11
13
16

16

17

18

18
19
19
20
21
24
27

28

30









	I. Domy jednorodzinne, przenoszenie ich własności i zasady używania

