Zatacznik do uchwaty nr 7/14
Rady Nadzorczej

SMBDJ ,.Zakole” w Toruniu
z dn. 21.10.2014 1.

REGULAMIN

NAPRAW WNETRZ LOKALI

(tekst jednolity)



1. Postanowienia cgdine

§ 1.
Regulamin ninigjszy okresla obowigzki Spétdzielni oraz os6b posiadajacych tytul prawny
do lokalu w zakresie napraw wnetrz lokali.

§ 2.

1. Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organéw Spétdzielni oraz oséb
posiadajgcych tytul prawny do lokali w tym czlonkdw, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spéidzielni oraz innych uzytkownikdw i najemcéw, zwanych dale;
,uzytkownikami lokaii”.

. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni oraz zapewnienie
wiasciwej eksploatacii i utrzymania stanu technicznego zasobow.
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§ 3.
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby zamieszkujgce z nim i przebywajgce w lokalu.

§ 4.
Naprawami w rozumieniu regulaminu sg prace konserwacyjne, remontowe, wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw instalacji, wykonczenia oraz wyposazenia wngtrz
iokali.

il. Obowiazki Spéidzieini

$ 3.
1. Do obowiazkéw Spoldziclni w zakresie napraw wnetrz lokali naleza:

1) naprawa elementdw konstrukcyjnych budynku,

2) naprawa i remont czesci konstrukeyjnych loggi (balkonow),

3) likwidacja przecickéw dachéw, zlaczy migdzyplytowych itp.,

4) naprawa instalacji elektrycznych — wewngtrzaych linii zasilajgcych do zabezpieczefi
przedlicznikowych lokali,

5) naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania z wylgczeniem awarii
powstalych w wyniku mechanicznych uszkodzen oraz napraw i wymian glowic
termostatycznych,

6) naprawa i wymiana instalacji wodociagowej od pionéw do zaworéw odcinajacych przed
wodomierzami poszczegblnych lokali (bez zawordw).

Wymiana zawordw i wodomierzy nastgpuje na koszt uzytkownikéw lokali,

7) naprawa i wymiana pionéw instalacji kanalizacyjnej do tr6jnikéw na pionach wiacznie
z tym, ze jezeli konieczno$é naprawy i wymiany powstata z udowodnionej winy lokatora
— koszty ponosi lokator.

W przypadku zapchania instalacji z winy lokatora koszt udroznienia ponosi lokator.

8) naprawa i wymiane wewnatrzlokalowej instalacji gazowej do zaworu przed

gazomierzem {bez zaworu),
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9) naprawy polegajace na usuwaniu zniszczen powstatych wewngatrz lokali na skutek
awarii instalacji, za ktére odpowiada Spétdzielnia lub na skutek nie wykonania napraw
nalezacych do obowiazkéw Spétdzielni ( np. zaciekéw wskutek nieszczelnosci dachu),
10) naprawy instalacji domofonowej z tym, ze uzytkownik lokalu pokrywa koszty
mechanicznego uszkodzenia lub zniszczenia zamontowanych w lokalu urzadzen.
2. Do obowiazkéw Spéidzielni nalezg réwniez naprawy i wymiany urzgdzen techniczno-
sanitarnych i elektrycznych w pomieszczeniach ogélnego uzytkowania.
. Do obowiazkéw uzytkownika loggi (balkonu) nalezy konserwacja, naprawa i wymina
nastepujacych elementow:
1) oktadzin posadzkowych, uzupelnien, fug i uszczelnien,
2) malowanie balustrad stalowych i elementéw drewnianych oraz $cian i sufitdw w
kolorze zgodnym z pierwotng kolorystyka,
3) czyszezenie i udraznianie wpustow, rynien i obrébek odwadniajacych,
4) usuwanie $niegu w okresie zimowym
jako czedci nieruchomosci stuzacej wytacznie uzytkownikowi.
4.0d napraw wymienionych w ust. 1 pkt 9 Spoidzielnia jest zwolniona w przypadku
wyplaty uzytkownikowi lokalu odszkodowania przez firme ubezpieczeniowa.
4. Naprawy wymienione w ust. 1 finansowane sa z funduszu remontowego Spétdzielni.
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111. Obowiazki uzvtkownikow lokali

§ 6.
Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny, estetyczny i sanitarny
zajmowanego lokalu i innych przekazanych mu do uzywania pomieszczen, konserwowac
je oraz dokonywa¢é napraw urzadzen technicznych stanowiacych wyposazenie lokalu.

§7.
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowiazkow
Spoldzielni obcigzajg uzytkownika lokalu.
2. Uzytkownik lokalu w szczegdlnosci obowigzany jest do:
1) odnawiania lokalu polegajacego na:
a) malowaniu $cian i sufitéw, tapetowaniu $cian (wraz z ich naprawg 1 uprzednim
doszczelnieniem wewnetrznych stykow $cian z filarkami migdzyokiennymi
i parapetami ) z czestotliwoscia zapewniajgcg utrzymanie nalezytego stanu
techniczno-estetycznego,
b) malowaniu lub konserwacji powlok malarskich drzwi (dwustronnie), okien
(wewnatrz i zewnatrz), skrzydel i oscieznic, drzwi balkonowych (dwustronnie )
z uwzglednieniem pierwotnej kolorystyki stolarki ( nie rzadziej nizrazna > lat ),
¢) malowaniu $lusarki drzwiowej 1 okiennej, krat oraz grzejnikow, rur i innych urzadzen
malowanych olejno z czestotliwo$cia zapewniajacg utrzymanie nalezytego stanu
techniczno-estetycznego ( malowanie winno by¢ dokonane niezwiocznie w wypadku
zuzycia lub odpadnigcia farby ochronnej ),
2) napraw, a w razie koniecznosci rowniez wymiany podiog, posadzek, wyktadzin
podiogowych, drzwi i mebli wbudowanych,
3) naprawy nastepujacych urzadzen technicznych w lokalu:
a) podej$é kanalizacyjnych od przyboru do tréjnika na pionie,
b) zamkow i zamknie¢ w oknach i drzwiach oraz wbudowanych meblach,
¢) oszklenia okien i drzwi w tym rowniez okna w przynaleznym pomieszczeniu
piwnicznym ( komoree lokatorskiej ),
d) dokonywanie napraw i konserwacji okien i drzwi balkonowych polegajacych
w szczegodlnodei na szpachlowaniu szpar w ramiakach, naprawie i wymianie okué¢,
zamkéw okiennych i drzwiowych, wymianie uszczelek okiennych, pasowaniu
i flekowaniu,
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e) urzadzen instalacji wodociagowych od zaworu odcinajgcego do baterii 1 zaworéw
czerpalnych wigcznie,
f) wanny, umywalki, zlewozmywaka, miski ustgpowej z sedesem,
o) wezykéw taczacych zawér czerpalny ze zbiornikiem ptuczacym miski ustepowe;j
lub bateriami,
h) term i kuchni gazowych i elektrycznych, elektrycznych przeptywowych
podgrzewaczy wody, gazowych piecow dwufunkcyjnych,
i) elementéw instalacji elektrycznych, w tym:
- przewod6w instalacji elektrycznej w lokalu,
- przewodéw instalacji elektrycznej poza lokalem do zabezpieczenia
przedlicznikowego,
- zabezpieczen zalicznikowych,
- osprzetu elektrycznego jak wyltgezniki, bezpieczniki, gniazda itp.,
i) przewodoéw odptywowych kanalizacyjnych w lokalu od urzadzen sanitarnych
do tréjnika na pionie.
. Do obowiazkéw uzytkownika loggi (balkonu) nalezy konserwacja, naprawa i wymiana
nastepujacych elementéw:
1) okladzin posadzkowych, uzupetnien, fug i uszczelnien,
2) malowanie balustrad stalowych i elementéw drewnianych oraz $cian i sufitéw
w kolorze zgodnym z pierwotng kolorystyka,
3) czyszezenie i udraznianie wpustéw, rynien i obrébek odwadniajacych,
4) usuwanie $niegu w okresie zimowym
jako czesci nieruchomosci shuzacej wylgcznie uzytkownikowi.
4. Nadto uzytkownik lokalu obowigzany jest do:
1) utrzymywania we wiasciwym stanie technicznym urzadzen pomiarowych w mieszkaniu
lacznie z ich wymiang i okresowym legalizowaniem tych urzadzen,
2) likwidacji skutkéw zniszczen powstatych z jego winy oraz w zwiazku
z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonaniem ciazacych na nim obowigzkow.
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§ 8.
Naprawy, ktérych wykonanie wymaga odpowiednich uprawnien i kwalifikacji moga zostac
wykonane tylko przez osoby je posiadajgce a nastgpnie musza by¢ przez nie potwierdzone
w formie pisemne;j.

§ 9.
1. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub os6b
korzystajacych z nim z lokalu obcigzajg uzytkownika lokalu.
2. W razie nie wykonania przez uzytkownika lokalu niezbednych napraw, Spéidzielnia po
bezskutecznym wezwaniu, moze przeprowadzi¢ naprawy na koszt uzytkownika lokalu.

1V. Przerobki lokalu

§ 10.
1. Nie wymagaja zgody Spotdzielni przerdbki lokali polegajace na:
1) wymianie lub likwidacji drzwi wewnetrznych,
2) zmianie wyposazenia sanitarnego (wanny, kabiny prysznicowej itp.),
3) zmianie osprzetu elektrycznego oraz kuchenki gazowe]j i elektryczne],
4) montazu szaf wnekowych, zabudowy stolarskiej, boazerii itp.



2. Wymagaja pisemne'"- zgody Spoétdzielni przerébki lokali polegajace na:
1) przesunieciy, likwidacji lub wymianie kaloryferéw (zmiana typu i wielkosci),
2) przesunigciu, likwidacji lub przerébkach $cianek dzialowych,
3) wygrodzenie czgsei korytarzy wspolnych ( za zgodg wszystkich sgsiadéw z danego
pietra i przy zachowaniu obowigzujgcych norm budowlanych).

3. Wymagajg zgody Spéidzielni oraz powiadomienia badZ uzyskania decyzji administracyjnej
przerébki lokali polegaj ace na m.in.:
1) wykuciu otworéw w Scianach nos$nych,
2) pracach ingerencvinvch w konstrukcje budynku lub wyglad elewacji budynku,
3) zmianie sposobu Jzymowama pomieszczen,
4) zmizanie systemu ogrzewania lokalu,
5) wymianie okien na nowe drewniane lub plastikowe ( z zachowaniem wygladu
zewnetrznego, tj. kolorystyki zewnetrznej, wielkosci, ilosci skrzydet 1 podziatow).

V. Rozliczenia z uzvitkownikami zwalniaigcymi lokale

§11.
W przypadku opuszczmnia lokalu uzytkownik obowiazany jest przywrécié lokal do stanu
pierwotnego z pelnym wyposazeniem, chyba ze przejmujgcy nie wniesie zastrzezen.

W przeciwny m wy padku Spoétdzielnia moze doprowadzi¢ lokal do wlasciwego stanu
technicznego na koszt zdajacego.

§12.
Rozliczenia z tytulu udzialow, wkladow, optat za uzywanie lokalu i splaty rat kredytow
dokonuje sie wg zasad okreSlonych w statucie i regulaminach.

V1. Postanowicnia konficowe

§13.
Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgtoszenie do administracji
Spétdzielni:
1) wszelkich zauwazonych awarii lub uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych sig
w budynku lub jego otcczeniu ( np. peknigcia rur, zacieki sufitéw ) bez wzgledu
na przyczyne ich powstania,
2) wszelkich stwierdzonych wad lub awarii w lokalu, ktérych rozmiar i rodzaj moga mie¢
wplyw na stan techniczny budynku i eksploatacje wewngtrznych instalacji.
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