Zatacznik do uchwaty nr 6/06
Rady Nadzorczej SMBDJ ,,Zakole”
w Toruniu z dn. 28.11.2006 r.

REGULAMIN

TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
I JEGO WYKORZYSTANIA W SMBDJ ,,ZAKOLE” W TORUNIU
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§1.

Regulamin funduszu remontowego obejmuje zasady tworzenia i wydatkowania srodkow
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej Budowy Domow
Jednorodzinnych ,,Zakole” w Toruniu oraz pozostatych zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

§2.

Podstawe prawng tworzenia funduszu remontowego stanowia:

1) Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2003 nr 188, poz. 1848
z p6zn. zmianami ),

2) ,,Prawo Budowlane”. Ustawa z dnia 7.07.1994 r. ( tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 207,
poz. 2016 z p6zn. zmianami),

3) Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 80,
poz. 903 z p6zn. zmianami),

4) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r. ( tekst jednolity Dz. U.
z 2000 r. nr 46, poz. 543 z p6zn. zmianami),

5) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Budowy Domoéw Jednorodzinnych ,,Zakole” w Toruniu,

6) Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity
Dz. U.z 2003 r. nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmianami).

83.

1. Fundusz remontowy, o ktorym mowa w § 1, dla zasobow cztonkdw i1 0séb nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu:
1) tworzy si¢ z:

a) odpisow od lokali mieszkalnych i uzytkowych obcigzajacych koszty gospodarki tymi
lokalami wedtug zasad okreslonych w § 7 Regulaminu oraz nadwyzki na lokalach
uzytkowych i1 mieszkalnych,

b) kwot uzyskanych z tytulu obnizenia zobowigzan wobec wykonawcoéw w zwigzku
z wadami i usterkami stwierdzonymi przy odbiorze,

c) kar za zwloke w usuwaniu wad,

d) odszkodowan jednostek ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach
spotdzielni,

e) dochoddéw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy $rodkow trwatych zaliczanych
do zasobow mieszkaniowych,

2) moze by¢ tworzony z:

a) oprocentowania rachunkdéw bankowych i lokat na rachunkach terminowych —
wysokos$¢ kwot z tego tytutu okresla Zarzad,

b) innych Zrodet (np. z kredytéw bankowych), okreslonych odrgbnymi przepisami,

¢) dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkéw zamieszkiwania,

d) kwot uzyskanych za zuzycie urzadzen sanitarnych i innych pobieranych od
zwalniajacych lokale (amortyzacja),

e) innych wptywéw — dotacji budzetowych na usuwanie wad technologicznych i innych
dotacji celowych,

2. Fundusz remontowy dla odrebnej wlasnosci, ktorej wiasciciele nie sg cztonkami

Spotdzielni:

1) tworzy si¢ z wplat, traktowanych jako zaliczki w wysoko$ci obowigzujacej jak dla
cztonkéw Spoétdzielni,

2) roczny fundusz rozlicza si¢ do rzeczywistych kosztow po bilansie rocznym,

3) r6znicg migdzy przypadajacym na lokal kosztem remontu a zgromadzonym funduszem
remontowym z wplat na ten lokal, wtasciciel jest zobowigzany wplaci¢ jednorazowo
na podstawie otrzymanej faktury ze Spoétdzielni.
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3. Nadwyzka z tytutu funduszu remontowego kumuluje si¢ do wykorzystania w latach
nastepnych.

§4.

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:

1) finansowanie kosztow remontow i modernizacji zasobdow,

2) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place,
instalacje wodno-kanalizacyjne i gazowe, hydrofornie, itp.),

3) odtworzenie terendw zielonych i placow zabaw,

4) przygotowanie i odnawianie zwolnionych zasobow, uzyskanych do zasiedlenia
z wylaczeniem odrgbnej wlasnosci,

5) wyptate dla jednostek ubezpieczeniowych z tytutu regresow na wyptacone kwoty
odszkodowan,

6) sptate kredytoéw bankowych zaciggnietych na remonty lub modernizacj¢ zasobow,

7) finansowanie zakupu na wymiang srodkoéw trwatych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych oraz stuzacych dla dziatalnos$ci eksploatacyjnej i remontowe;j
zasobow,

8) pokrycie kosztéw zwigzanych z przywroceniem standardu urzadzen technicznych
przy zasiedleniu mieszkan z ruchu ludnosci ( nie dotyczy odrebnej wlasnosci ),

9) usuwanie wad technologicznych.

§5.

Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikow
lokali, zgodnie z rozdziatem obowiazkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okreslonym
w statucie 1 regulaminach wewnetrznych spotdzielni.

Zarzad, w uzasadnionych przypadkach moze podja¢ decyzj¢ o odstgpieniu od w/wym zasady

np. przedawnienie roszczen z tyt. rekojmi za wady 1 niedorobki w budynkach, usunigcie
skutkéw awarii elementéw budynku nierozerwalnie zwigzanych z jego catoscia, itp.

§ 6.

1. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ przejSciowego angazowania
srodkow funduszu na pokrycie niedoboréw dochodow spdtdzielni w sferze eksploatacji
zasobow.

2. Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ przejsciowego uzupetnienia
srodkow funduszu remontowego $rodkami funduszu zasobowego spotdzielni.

§7.

1. Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy, naliczanych w ramach optat na uzywane
lokale, powinna uwzgledniaé:
1) wielkos$¢ faktycznych potrzeb w zakresie napraw i remontow zasobow,
2) stan $rodkow funduszu remontowego.

2. Wysokos$¢ odpisow na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza.
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3. Stawki odpisow, o ktérych mowa w ust. 2, nie uwzgledniaja potrzeb finansowych
zwigzanych z naprawami wewnatrz lokali, wykraczajacymi poza zakres napraw
obcigzajacych Spotdzielnie.

4. Stawki odpisoOw na remont lokali uzytkowych uwzgledniajace wigkszg intensywnos¢
uzytkowania sg ustalane odrebnie.

5. Stawki odpisOw na fundusz remontowy zasobéw moga by¢ przez Rade Nadzorczg
ustalone:

1) jednolicie dla zasobow objetych wspolnym rozliczeniem kosztow eksploatacii,
2) w sposob zroznicowany — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegoélnych
nieruchomosci.

§ 8.

W przypadku dokonania modernizacji zasobow Spotdzielni, wynikajace stad podwyzszenie
standardu zamieszkiwania cztonkéw zajmujacych lokale objete modernizacja, powinno by¢
uwzglednione w pobieranych od tych cztonkéw stawkach odpisow na fundusz remontowy.

80.

Nie wykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu remontowego przechodza na rok nastepny.

Rada Nadzorcza

Sekretarz Przewodniczaca



