zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 14 / 2022 z dnia 06.12.2022

Regulamin ustalania i rozliczania kosztéw wytworzenia ciepta
oraz kosztéw podgrzania cieptej wody w kottowniach gazowych
w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej Budowy Doméw
Jednorodzinnych "ZAKOLE" w Toruniu

Dziat |
Postanowienia ogélne

§1.

1. Ponizszy regulamin rozliczania catkowitych kosztéw wytwarzania energii cieplnej w budynkach
wielorodzinnych wyposéZonych w kottownie gazowe, bedacych w zasobach Spétdzielni,
opracowano w oparciu o postanowienia zawarte w nastepujgcych dokumentach:

a) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne;

b) rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztéow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw
wyboru metody rozliczania kosztéow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach;

c) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych;

d) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

e) umowy zawarte z dostawcy paliwa do kottowni lokalnej;

f) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Budowy Domoéw Jednorodzinnych ,,Zakole” w Toruniu.

2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

a) Spétdzielnia — Spoétdzielnia Mieszkaniowa Budowy Doméw Jednorodzinnych ,Zakole”
w Toruniu;

b) Uzytkownik — cztonkowie i osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej wtasnosci lokali oraz osoby, ktére utracity
tytut prawny do lokalu lecz nadal go zajmujg;

c) Zaliczka miesieczna — optfata na poczet pokrycia catkowitych kosztéw dostawy ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania lub przygotowania cieptej wody w danym okresie
rozliczeniowym. Zaliczki ustala sie i rozlicza dla danego lokalu mieszkalnego;

d) Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sig
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, w szczegélnosci takich jak:
pokoje, kuchnia, przedpokdj, pomieszczenie gospodarcze, strychy uzytkowe, tazienki, wc,
wraz z powierzchnia zajetg przez meble wbudowane oraz urzadzenia techniczne,
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z wytaczeniem powierzchni balkonéw, taraséw, loggii oraz piwnic przynaleznych do lokalu;

e) Powierzchnia uzytkowa lokali w budynku — suma powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i innych powierzchni opomiarowanych znajdujacych sie w budynku;

f) Lokalna kottownia gazowa — kociot gazowy doprowadzajacy ciepto do wewngtrznej instalacji
centralnego ogrzewania lub/i do przygotowania cieptej wody w danym budynku/ach.

§2.

. Celem regulaminu jest okreslenie zasad ustalania i rozliczania kosztéw wytworzenia ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania i/lub przygotowania cieptej wody w budynkach Spoétdzielni
zasilanych z lokalnych kottowni gazowych oraz ustalania i rozliczania zaliczek na pokrycie ww.
kosztow.

. Koszty wytworzenia ciepta zuzytego na potrzeby centralnego ogrzewania i/lub przygotowania
cieptej wody s3a ewidencjonowane i rozliczane oddzielnie dla poszczegélnych budynkow
z podziatem na koszty state i koszty zmienne.

Dziat Ii
Zasady ustalania i rozliczania zaliczek miesigcznych

§3.

. Spotdzielnia na poczet optat za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz za
przygotowanie cieptej wody ustala zaliczki miesigczne.

. Wysoko$¢ zaliczki na poczet optat za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania dla danego
lokalu ustalana jest do m? powierzchni uzytkowej tego lokalu, na podstawie kosztu ogrzania
1 m? powierzchni budynku w ostatnim okresie, z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen
dostaw gazu i innych skfadnikdw kosztéw. Do obliczenia zaliczki na zuzycie ciepta na c.o.
w lokalu uwzgledniane sg straty przesytu pomiedzy kottownig gazowa zasilajaca budynek,
a uktadem pomiarowo-rozliczeniowym lokalu oraz koszty ogrzania pomieszczen wspolnych
w budynku.

. Wysokos¢ zaliczki na poczet optat za przygotowanie cieptej wody dla danego lokalu ustalana jest
do osdb zamieszkujgcych lokal w ilosci 2m°> wody na osobe wedtug $redniego kosztu
przygotowania cieptej wody w danym budynku, z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu
cen dostaw gazu i innych sktadnikow kosztow.

. Zaliczki pobierane sg na pokrycie kosztéw statych i kosztow zmiennych wytworzenia ciepta oraz
kosztéw statych i kosztow przygotowanie cieptej wody.

. Lokale, w ktérych sg zainstalowane inne zrédfa ciepta do celéw ogrzewania lub/i przygotowania
cieptej wody, obcigzane s3 opfata stata, o ktérej mowa w § 5 ust. 5 regulaminu, na ktéra
Spoétdzielnia pobiera zaliczkg miesigczng.

. Uzytkownicy s3 zobowigzani uiszcza¢ zaliczki miesieczne na poczet kosztow wytworzenia ciepta
na potrzeby centralnego ogrzewania i/lub przygotowania cieptej wody w wielkosci
ustalonej przez Spotdzielnie przez caty okres rozliczeniowy.

. Zaliczki miesieczne ptatne s3 w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca wraz z optatami

za uzytkowanie lokalu mieszkalnego.
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Wysokos¢ zaliczek miesiecznych moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego wskutek:

a) znaczacych zmian cen gazu ziemnego w taryfie przewidzianej dla zasobéw mieszkaniowych
Spétdzielni;

b) uzasadnionego wniosku uzytkownika ztozonego w formie pisemnej;

c) weryfikacji prognozy indywidualnego zuzycia w danym lokalu mieszkalnym w oparciu
0 odczyty kontrolne urzadzen pomiarowych dokonane przez Spéldzielnie w trakcie okresu
rozliczeniowego.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia powiadamia uzytkownika na pismie z wyprzedzeniem co

najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia

kalendarzowego miesigca poprzedzajgcego ten termin.

. W przypadku stwierdzenia w wyniku rozliczenia:

a) nadptaty zaliczek miesiecznych w stosunku do catkowitych kosztéw wytworzenia ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania lub przygotowania cieptej wody przypadajacych na dany
lokal mieszkalny, podlega ona rozliczeniu z naleznosciami z tytutu zalegtych, biezacych
i przysztych optat za mieszkanie;

b) niedoptaty zaliczek miesiecznych w stosunku do catkowitych kosztéw wytworzenia ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania lub przygotowania cieptej wody danego lokalu - uzytkownik
zobowiazany jest dokona¢ zaptaty naleznodci z tytutu niedoptaty w wyznaczonym przez
Spotdzielnie terminie.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki

rozliczenia (nadptate lub niedoptate) przejmuje uzytkownik lokalu aktualny na dzien rozliczenia.

Za dzien rozliczenia przyjmuje sie ostatni dzier okresu rozliczeniowego.

Dziat Il
Dokonywanie odczytéw. Obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw.

§ 4.

Spotdzielnia dokonuje odczytéw urzadzen pomiarowych przez upowaznionych pracownikéw
spotdzielni lub zdalnie (odczyt radiowy) na koniec okresu rozliczeniowego. Spétdzielnia ma
prawo do dokonania odczytéw kontrolnych réwniez w trakcie okresu rozliczeniowego.
Spotdzielnia ma obowigzek dokonywania rozliczania kosztéw wytworzenia ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody i zaliczek pobranych od uzytkownikéw
lokali na ten cel.

. Okresem rozliczeniowym jest 6 (szes¢) kolejnych miesiecy kalendarzowych danego roku,

liczonych od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca wtacznie oraz od dnia 1 lipca do 31 grudnia
wigcznie.

Rozliczenie kosztow ciepta nastepuje nie pdzniej niz do korica miesigca nastepujgcego po okresie
rozliczenia tj. do dnia 31 lipca oraz do dnia 31 stycznia kolejnego roku.

. Rozliczenie dostarczane jest do skrzynki pocztowej lokalu.
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6. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczgcych rozliczen kosztow
wytworzenia ciepfa na c.o. i cieptg wode uzytkowg obejmuje:
a) dla budynku:
e powierzchnia budynku,
e koszt wytworzonego ciepta wedtug faktur w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody,
s koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali,
e informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
sporéw;
b) dla lokalu:
e powierzchnia lokalu,
e koszt ogrzewania lokalu,
e wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
w nastepnym sezonie grzewczym,
e saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,
e pordwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku.

7. Uzytkownik lokalu, w ktérym zainstalowane jest urzadzenie pomiarowe udostepnia swoje
pomieszczenia do dokonywania ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczania kosztow
zuzytego ciepta w tym budynku oraz udostepnia swoje pomieszczenia w celu zainstalowania lub
wymiany tych cieptomierzy i urzadzen.

Dziat IV
Ustalanie i rozliczenie kosztédw dostarczonego ciepta do lokali

§ 5.

1. W budynkach, w ktéorych zamontowane s3 w kottowniach gazowych cieptomierze, ilos¢ ciepta
wytworzonego dla danego budynku okreslana jest na podstawie ich wskazann, z podziatem na
energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody. Koszt
wytworzenia ciepta okreslany jest na podstawie ewidencji ksiegowej.

2. Kazde mieszkanie wyposazone jest w urzadzenia pomiarowe (wodomierz) spetniajace role
podzielnika kosztéw zmiennych ciepta pobranego na potrzeby centralnego ogrzewania lub/i
wodomierz cieptej wody.

3. Urzadzenia pomiarowe podlegajace okresowej legalizacji winny posiada¢ aktualng ceche
legalizacyjng. W przeciwnym wypadku nie mogg bra¢ udziatu w rozliczeniu i traktowane bedg
jak urzadzenie uszkodzone.

4. Rozliczenie obejmuje wszystkie koszty wytworzenia ciepta w kottowni dla budynku z podziatem
na koszt centralnego ogrzewania i koszt przygotowania cieptej wody i pobrane zaliczki.

5. Koszty wytworzenia ciepta dla lokali rozlicza sie na podstawie rzeczywistych kosztow
poniesionych w zwigzku z funkcjonowaniem kottowni z podziatem na koszty state i zmienne.
Koszty zmienne sktadajg sie z kosztu zakupu paliwa gazowego na potrzeby wytworzenia ciepta.
Koszty state sg niezalezne od zuzycia ciepta, w ich sktad wchodza w szczegdlnosci:

e optata handlowa; R§
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10.

e optata dystrybucyjna stata i zmienna;
e koszty obstugi serwisowej i konserwacji kottowni;
e koszt obligatoryjnych rocznych przegladow technicznych, dozorowych, kominiarskich,
budowlanych kottowni;
e koszt zuzycia energii elektrycznej na potrzeby urzadzen w lokalnej kotfowni gazowej;
e pozostate koszty eksploatacji lokalnej kottowni gazowej (obowigzkowa wymiana
cieptomierzy, itp.);
e optata za korzystanie ze srodowiska.
Koszty zmienne i state dzielone s3 proporcjonalnie do ilosci ciepta zuzytego na porzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody wedtug wskazan urzadzen pomiarowych
(cieplomierzy). W budynkach, w ktérych nie zainstalowano cieptomierzy lub w przypadku
wystgpienia awarii urzgdzenia koszty state i zmienne dzielone sg w proporcji 70% na centralne
ogrzewanie i 30% na przygotowanie cieptej wody.
Uznane przez Zarzad Spdtdzielni reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztow ciepta za poprzedni
okres rozliczeniowy zwiekszajg biezgce koszty ciepta w zakresie centralnego ogrzewania lub
cieptej wody.

. Koszty state rozliczane sg proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali. Koszty state dla

danego budynku, wynikajgce z ewidencji ksiegowej, dzielone sg przez powierzchnie uzytkowa
lokali w budynku; uzyskana kwota jest optatg statg jednostkowg na 1 m?p.u.

Koszty zmienne rozliczane sg dla danego budynku przez wyliczenie kosztu 1 m?> czynnika
grzewczego lub cieptej wody: koszty wynikajace z ewidencji ksiegowej dzielone sg przez sume
iloéci m® czynnika grzewczego lub cieptej wody; uzyskana kwota jest kosztem jednostkowym
zalm?

Dopuszcza sie mozliwo$¢ zamiennego rozliczania optat za ciepto dla lokali na podstawie ich
powierzchni uzytkowej w przypadku awarii urzadzen pomiarowych Ilub innych sytuacji
uniemozliwiajgcych dokonanie rozliczenia kosztéw wedtug indywidualnego zuzycia.

Dziat Vv
Przypadki nieprawidtowego dziatania urzgdzen pomiarowych, braku odczytow
i reklamacji ich poprawnosci dziatania

§ 6.

. W przypadku stwierdzenia widocznego uszkodzenia w rejonie urzadzenia pomiarowego

przynaleznego do mieszkania, uzytkownik zobowigzany jest niezwtocznie powiadomic¢ o tym
Spétdzielnie.

Uzytkownik nie jest uprawniony do podejmowania jakichkolwiek dziatan majacych na celu
ingerencje w elementy urzadzenia pomiarowego (wodomierza), w szczegdlnosci w celu jego
naprawy lub wymiany.
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2. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni urzadzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie

1

3

4. Whniesienie reklamacji nie wstrzymuje biegu rozliczen i nie zwalnia uzytkownika lokalu

1

2. Uzytkownik lokalu ponosi petne koszty montazu urzadzenia pomiarowego, wymiany, naprawy,

§7.

. W przypadku wady fabrycznej urzadzenia pomiarowego (wodomierza) nieprawidtowe;j
legalizacji, niesprawnosci itp. uzytkownik zostanie rozliczony na podstawie S$redniego
miesiecznego zuzycia ciepta lub cieptej wody w danym lokalu za adekwatne miesigce

z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

kosztéw, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad
lub urzadzenie w celu zafatszowania jego pomiardw lub wskazan, Spotdzielnia wedtug wtasnego

uznania moze:

1) w przypadku centralnego ogrzewania - dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu

odszkodowania w wysokosci najwyzszego zuzycia w budynku,

2) w przypadku cieptej wody obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym,
kosztami przygotowania cieptej wody w wysokosci 150 % wartosci kosztow przygotowania 1

m> cieptej wody w budynku i ilodci 2 m?

zamieszkujgcg w lokalu.

§ 8.

. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika prawidfowosci wskazan urzadzenia
pomiarowego na jego pisemny wniosek zostanie on przekazany do ekspertyzy. Do czasu
otrzymania wynikow ekspertyzy zostanie zamontowane urzgdzenie zamienne. Jezeli wyniki
ekspertyzy wykazg, ze urzgdzenie dziata poprawnie, jej kosztami zostanie obcigzony uzytkownik.

W przeciwnym wypadku koszty ekspertyzy cieptomierza poniesie Spétdzielnia.

. Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do Spdtdzielni reklamacje dotyczaca rozliczenia, w terminie
14 dni od daty jego otrzymania. Reklamacje nalezy ztozy¢ w formie pisemnej. Zarzad Spoétdzielni
w terminie 14 dni od daty ztozenia reklamacji, zobowigzany jest rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢

pisemnej odpowiedzi o sposobie jej zatatwienia.
. Reklamacje sktadane po wyznaczonym terminie nie bedg rozpatrywane.

od uregulowania wyniktej niedoptaty.

. Odmowa przyjecia lub nieodebranie rozliczenia, czy tez niezamieszkiwanie uzytkownika
w lokalu, ktérego rozliczenie dotyczy nie wstrzymuje rozliczenia, ani nie jest podstawg do

przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.

Dziat VI
Zasady montazu i konserwacji cieptomierzy

§09.

. Urzadzenie pomiarowe stanowi wtasnos¢ uzytkownika lokalu.

konserwacji i legalizacji wraz z kosztami materiatéw pomocniczych koniecznych do wykonania.
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3. Spoétdzielnia okresla dobdr urzadzenia pomiarowego, ich wielkosci, klasy doktadnosci, sposdb
montazu oraz dostawce. Urzadzenia pomiarowe montowane przez Spoétdzielnie dla danego
budynku powinny by¢ jednakowej klasy doktadnosci, jednego producenta, aby zagwarantowac
prawidtowe odczyty w zasobach Spétdzielni.

4. Po zamontowaniu urzgdzenia pomiarowego spoétdzielnia zaktada plombe w celu zabezpieczenia
przed niepozgdang manipulacja.

5. Po uptywie waznosci cechy legalizacyjnej urzgdzenia pomiarowego Spoétdzielnia, zleca legalizacje
lub wymienia na nowe w zaleznosci od ich stanu technicznego. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Spétdzielnia, a koszty z tym zwigzane ponosi uzytkownik lokalu.

Dziat VII
Postanowienia koncowe

§ 10.
Na uzytkownikach lokali cigzy obowigzek poszanowania uzasadnionych interesow innych
uzytkownikéw lokali poprzez utrzymanie w lokalu minimalnej temperatury w wysokosci 16°C,
ktéra:
a) nie powoduje zwiekszonego zuzycia energii cieplnej przez przylegte lokale;
b) nie powoduje niebezpieczeristwa zawilgocenia i zagrzybienia wspdlnych elementéw budynku.

§ 11.
Termin wigczenia dostaw ciepta, jak i zakonczenia okresu grzewczego ustala Zarzad lub
Administrator nieruchomosci i podaje do wiadomosci przez wywieszenie informacji na tablicy
ogtoszen.

§ 12.
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
obowigzujace przepisy prawa, postanowienia zawarte w Statucie Spétdzielni i innych regulaminach.

§13.
Regulamin zostaje wprowadzony do stosowania Uchwatg Nr .4..(1../2022 z dnia 06.12.2022 r. Rady
Nadzorczej SM BDJ Zakole w Toruniu i obowigzuje od dnia 1.01.2023 r.

Rada Nadzorcza

Z-ca przewodniczgcego Przewodniczacy
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