Torun. dnia 28.10.2021 r.

L.dz. Il /2021 Zarzad
RadaNadzorcza-
Spoldzielni Mieszkaniowej
Budowy Domdw
Jednorodzinnych .,Zakole™
ul. Wloclawska 9 E
87-100 Torun

Na podstawie umowy nr 20/L/2021 zawartej] w dniu 03.09.2021 r. pomiedzy Zwiazkiem
Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych 2z siedziba w Toruniu, a Spdtdzielnig
Mieszkaniowg Budowy Doméw Jednorodzinnych .,Zakole” w Toruniu, ul. Wioctawska 9E,
w dniach od 20.09.2021 r. do 22.10.2021 r. zostata przeprowadzona przez Zwiazek petna
lustracja dzia’;ainos’ci Spoétdzielni za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r.

Omowienie lustracji z Zarzadem Spoéldzielni oraz Rada Nadzorcza odbylo sie w dniu
26.10.2021 r.
Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

- realizacja wnioskdéw z poprzedniej lustracji.

- podstawy prawne i zakres dziatalnosci,

- organizacja wewnetrzna i zatrudnienie,

- organizacja i dzialalno$¢ organdéw samorzadowych,

- zagadnienia czlonkowskie i zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw,

- planowanie dzialalnosci statutowej,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- rachunkowos¢ i finanse.

Prawidtowo$¢ ich realizacji zostata opisana w protokole lustracji. Z uwagi na obszernos¢,
w opisie przytaczamy wybrane, najistotniejsze punkty z tego dzialu majace fundamentalne
znaczenie dla dziatalnosci Spétdzielni.
Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach, na podstawie przedlozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien zlozonych przez pracownikéw Spoétdzielni.
W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

— statut i inne uregulowania wewnetrzne,

— uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoty z posiedzen,



— dokumentacja cztonkowska,

— dokumentacja dotyczaca robdt remontowych,

— dokumentacja i ewidencja finansowo- ksiegowa,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem merytorycznym

badan w ramach niniejszej lustracji.

Wyniki lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry tgcznie z niniejsza synteza
polustracyjng stanowi integralna catos¢. Protokot lustracji zostal podpisany przez Zarzad
Spotdzielni bez zastrzezen.

W wyniku poprzedniej lustracji pelnej za okres 01.01.2015 r. — 31.12.2017 r.
przedstawiono do realizacji jeden wniosek, ktdry zostat zrealizowany — uaktualniono Polityke
(zasady) rachunkowosci. o czym Spotdzielnia poinformowata Zwigzek. ktéry przeprowadzat
badanie lustracyjne. Informacja o wynikach wyzej wymienionej lustracji zostala
przedstawiona na Walnym Zgromadzeniu w dniu 29.06.2019 r.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia dziatala w oparciu o tekst jednolity statutu
uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 02.08.2018 r.

Tresc statutu, ktdry obowiazywatl w okresie objetym badaniem nie budzi zastrzezen odnosnie
do przepisow prawa obowiazujacych w tym czasie.

Spotdzielnia opracowata i wdrozyta unormowania wewnetrzne wynikajace z postanowien
statutu i jej potrzeb. Uaktualnienia do obowiazujacych przepiséw prawa oraz nowego Statutu
Spétdzielni wymagaja regulaminy organéw Spétdzielni, tj. Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej oraz Zarzadu.

Lustracja nie wykazata uchybien badz nieprawidlowos$ci w zakresie terminowosci
i sposobu zwotywania Walnych Zgromadzen. Zastrzezefi nie budzi przebieg obrad oraz
sposob ich dokumentowania. Uchwaly podejmowane na Walnym Zgromadzeniu dotyczyly
tylko spraw objetych porzadkiem obrad.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetencji
zajmowala si¢ najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z biezacg dziatalnoscia Spétdzielni,
a dokumentacja pracy tego organu jest kompletna i prowadzona wlasciwie.
Udokumentowanie posiedzen Rady Nadzorczej i podejmowanych uchwal nie budzi
zastrzezen.

Dokumentacja pracownicza jest kompletna i prowadzona zgodnie z obowiazujacymi

przepisami. a zasady organizacji pracy pracownikéw normuja odpowiednie regulaminy.

Zarzad jako organ wykonawczy w strukturze organéw samorzadowych nie przekroczyt

swoich uprawnien przy podejmowaniu decyzji i uchwal. Praca Zarzadu jest w sposéb
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prawidtowy udokumentowana i nie nasuwa uwag. Z dokonanych ustalen wynika, ze Zarzad
Spétdzielni w sposéb wlasciwy wypehia natozone zadania. Dziatalnosé Zarzadu nie nosi
znamion niegospodarno$ci. Wspélpraca Zarzadu z Rada Nadzorczg nie nasuwa zastrzezefi.

Dokumentacja dotyczaca spraw cztonkowsko — mieszkaniowych prowadzona jest
wihasciwie. Nie stwierdzono nieprawidlowosci w  sposobie prowadzenia dokumentacji
czlonkowskiej oraz wymaganych Prawem spotdzielczym rejestrow.

Przeprowadzony w czasie lustracji przeglad zasobéw mieszkaniowych wykazal, iz sa
one utrzymane w czystosci i nalezytym stanie estetyczno- porzadkowym.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku zaleglosci w optatach za uzywanie lokali
(wraz z zaleglo$ciami zasgdzonymi) wynosily 134.781.07 zt co stanowi 9.80% rocznego
wymiaru oplat. Wystepujacy stan zaleglosci wykazuje podobny wskaznik w stosunku
do 2019 ., tj. 9.83% i roku 2018 gdzie wskaznik byl najnizszy i wynosit 7,33 %.

Spotdzielnia posiada zawarte umowy z dostawcami ustug komunalnych i innych ustug
zwigzanych z eksploatacjg zasobow mieszkaniowych. Umowy te sa kompletne i nalezycie
zabezpieczaja interesy Spéldzielni.

Zobowigzania publiczno — prawne oraz wobec dostawcéw ustug i wykonaweéw robét
Spétdzielnia regulowata na biezaco.

W badanym okresie Spéldzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu
technicznego zasobéw pod katem ustalenia potrzeb remontowych i sporzadzania rocznych,
rzeczowo- finansowych plandw remontéw.

Przeprowadzone zostaly réwniez kontrole stanu technicznej sprawnosci instalacji
budynkéw okreslone art. 62 Prawa budowlanego, co znajduje odzwierciedlenie w ksiazkach
obiektéw budowlanych, ktére prowadzone sg zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Stan funduszu remontowego na koniec poszczeg6lnych lat wynosit:
- W2018r.- (-)483.359.30 zi,
= W2019r.- (-)468.861,57 zt,
= w2020r.- (-)443.535,67 zt.

Roboty remontowe w zasobach Spétdzielni  realizowane byly przez obcych
wykonawcéw wylanianych zgodnie z obowigzujacymi unormowaniami wewnetrznymi.

W umowach zawartych z tymi wykonawcami interesy Spétdzielni byly nalezycie
zabezpieczone, a postanowienia uméw byly przez strony przestrzegane.

Ewidencja ksiegowa Spéldzielni w badanym okresie prowadzona byfa na biezaco
W oparciu o Zaktadowy Plan Kont dostosowany do wymogéw ustawy o rachunkowosci,

a takze terminowo i prawidlowo sporzgdzano sprawozdania finansowe.



Sprawozdania te byly corocznie zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie i zlozone w
uprawnionych instytucjach.

Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci dziatan Spéidzielni w zakresie gospodarki
kasowej, rozliczeni z cztonkami z tytulu wkiadoéw oraz rozliczer z bankiem z tytutu splaty
kredytéw mieszkaniowych i naleznych odsetek.

Na podstawie ustaleni zawartych w protokole z przeprowadzonej lustracji petnej Spétdzielni,
zgodnie z art. 93 § 1 a - Prawo spoldzielcze przekazuje sie do realizacji wnioski
polustracyjne i zaleca sie:
1. Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy zatwierdzaé
odrebnymi uchwatami Walnego Zgromadzenia.
2. Zaktualizowa¢ regulaminy: Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu do
aktualnie obowiazujacych przepisow.
3. Przyznanie nagréd dla czlonkéw Zarzadu oraz pracownikéw Spéldzielni nalezy
dokumentowa¢ uchwatami Rady Nadzorczej i Zarzadu.
4. Dokonywac corocznie przyjecia sprawozdan finansowych w formie uchwal przez

Rade Nadzorczg zgodnie z § 68 pkt.1 ust. 2a statutu.

5. Dokonywa¢ systematycznej analizy wydatkéw funduszu remontowego, a ewentualne
zmiany przyjmowa¢ w formie uchwal, jako korekte planu remontéw na dany rok.
6. Przestrzega¢ 3-miesigcznego terminu zawiadamiania o zmianie wysokosci oplat

zaleznych od spétdzielni. ( art.4 ust.7 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

Spoétdzielnia dokonywata wptaty sktadki na rzecz Krajowej Rady Spéidzielczej w Warszawie

na podstawie art. 266 ustawy Prawo spétdzielcze.

Przedstawiajac powyzsze, Zwigzek Rewizyjny Spoidzielni Mieszkaniowych z siedziba
w Toruniu, informuje iz zgodnie z art. 93 § 4 znowelizowanego prawa spétdzielczego
niniejsze pismo powinno by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Uprzejmie prosimy o informowanie Zwiazku Rewizyjnego o sposobie i terminie realizacji

wyzej wymienionych wnioskow.
Zarzgd Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych
Z aiedzibq w Toruniu
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