SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZEJ

Spoldzielni Mieszkaniowej Budowy Domow Jednorodzinnych
| ~Zakole”
w Toruniu

z dzialalnosci za 2019 r.




1. Sprawy organizacyjne

1. Rada Nadzorcza na kadencje 2017-2020 wybrana zostala przez Walne Zgromadzenie
w dn. 30.06.2017 r. a jej czlonkowie pe:lmll w niej funkcje:
a) p.Mirostaw Martenka
- przewodniczacey do dnia 31.01.2019r.
- czionek od dnia 1.2.2019 1.
b) p. Urszula Kwiatkowska
- zca przewodniczacego do dma 31.01.2019 1.
- przewodniczaca Rady od 1.02.2019 r.
c) p. Ewa Munnik — sekretarz
w okresie od 1.01.19r. do 31.01.19 r. oddelegowana do pracy w Zarzadzie
d) p. Andrzej Felczak — czionek
¢) p. JOzef Stefanski
- cztonek do dnia 31.01.2019 r.
- z-ca przewodniczace] Rady od dnia 1.02.2019 1.

2. Rada w2019 r. odbyla 13 protokolowanych posiedzen.
W posiedzeniach brali udzial czlonkowie Zarzadu oraz gl. ksiggowa Spdidzielni.

I1. Dzialalno$é merytoryczna

W 2019 r. Rada Nadzorcza, zgodnie ze swoimi kompetencjami okreslonymi
w statucie, zajmowata sie caloksztaltem dziatalnosci Spétdzielni podejmujac uchwaty,
analizujac przedstawione przez Zarzad informacje 1 inne dokumenty.
1. Rada Nadzorcza analizowala i opiniowata sprawy rozpatrywane nastepnie przez Walne

Zgromadzenie, ktdre odbylo si¢ wdn. 28.06.2019r. a w tym:

1) zdecydowala, ze badanie sprawozdania finansowego za 2018 r. zostanie
przeprowadzone przez Rade we whasnym zakresie zgodnie z postanowieniami
statutu. W wyniku badania Rada ocenila sprawozdanie pozytywnie
i przedstawila Walnemu Zgromadzeniu z wntoskiem o zatwierdzenie. Walne
Zgromadzenie zatwierdzilo sprawozdania

2) przyjeta do wiadomoscei czas, migjsce 1 porzadek obrad przedstamony przez Zarzad,

3) przyjeto sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2018 r. oceniajge je pozytywnie
oraz sprawozdanie Rady za 2018 r.

4) przyjeto do wiadomosci stan przygotowan organizacyjnych do Walnego
Zgromadzenia: zawiadomienie cztonkdw pisemnie w statutowym terminie,
wylozenie materialéw do zapoznania sie z okresleniem terminu wylozenia 1 inne.

2. Analizowano okresowo informacije dot. zadtuzen z tyt. uzywania lokali 1 garazy.

Zadhuzenia wynosily:

1) na31.12.2018 1. - 55.005,02 zi.
2) na31.05.2019r. - 44 887,82 zl.
3) na30.06.20191. - 63.703,18 zi.
4) na31.10.2019r. - 67.930,25 zk.

3. Analizowano wykonanie planu gospodarczo-finansowego za 2018 r. oraz
przewidywane potrzeby w 2019 r. w wyniku czego Rada uchwalita plan
gospodarczo-finansowy na 2019 r.
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4, Analizowano informacije dot. realizacji wnioskow o ustanowienie odrebnych wlasnosci.
W stanu na 31.12.2019 r. odrebne wlasnosci ustanowiono dia 105 mieszkan, 2 lokali
uzytkowych, 31 garazy i 1 pomieszczenia gospodarczego.

5. Uchwalono plan remontow na 2019 r.

6. Okresowo analizowano stopienn wykonania planu gospodarczo-finansowego na 2019 r.
(na poszczegolne kwartaly)

7. Rada zapoznata sie z protokolem po kontroli Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.
Kontrola odbyia sie 20.03 oraz od 27.03 do 29.03.2019 r. 1 obejmowala okres od
1.01.2016 . do 31.12.2018 r. Zalecen pokonirolnych nie wydano.

8. Rada zapoznala sie raportem z kontroli prawidlowosci prowadzenia przez Spéidzielnie
ewidencji analitycznej zadluzen z tytutu kredytéw mieszkaniowych, ktora
przeprowadzili w dn. 30.10.2019 r. pracownicy PKO BP SA. Nie stwierdzono
naruszenia obowigzujgcych zasad i w wyniku tego nte wydano zadnych zalecen
pokontrolnych.

9. Rada informowana byla o kontrolach przeprowadzanych przez PINB w Toruniu

w zakresie utrzymania zasobéw mieszkaniowych oraz prowadzenia stosowne;

dokumentacji.

10. Rozpatrzono informacj¢ o realizacji planu remontéw na 2019 r. 1 przyjeto jg do
akceptiygce)] wiadomosct.

11. Zapoznano si¢ ze stanem przygotowan zasobow do okresu zimowego 2019-2020,

12. Dokonano analizy wykonania przyjetego planu pracy Rady na 2019 r. Nadto przyjeto

plan pracy Rady na 2020 r.

13. Sprawy dot. skiadu Zarzadu.

1) w wyniku ogloszonego w grudniu 2018 r. konkursu na wybodr prezesa Zarzadu 1 jego
rozpatrzenia, Rada podjeta uchwale nr 1/19 z dn. 3.01.2019 r. 0 odwotlaniu z dn.
13.01.2019 r. p. Ludwiki Dmochowskiej ze stanowiska pelnigcej obowigzki prezesa
Zarzadu.

Wobec powyzszego Rada podjela w wyniku glosowania tajnego uchwate 2/19
o wyborze p. mgr inz. Jerzego Myszkowskiego na funkcj¢ prezesa Spotdzieln z mocg
od 14.01.2019r.

2) dn. 29.01.2019 r. Rada Nadzorcza uchwala nr 4/19 powolata p. Malgorzate Wieczorek
na stanowisko zastepcy prezesa Zarzadu z mocg od 1.02.2019r.

Aktualnie Zarzad dziata w skladzie 2-osobowum, tj. p. mgr inz. Jerzy Myszkowski

i p. Malgorzata Wieczorek.

I11. Sytuacja finansowa Spéldzielni.

1. W wyniku analizy sprawozdania finansowego za 2019 r. Rada Nadzorcza stwierdza,
ze bilans za rok 2019 sporzadzony na dzien 31.12.2019 r. wykazuje po stronie
aktywdw 1 pasywow kwote 7.087.829,79 zi..

Na aktywa 7.087.829,79 zl.
sktadajg sie:
1) aktywa trwale wykazujace kwote 5.824.526,10 zi.
w tym:
a) rzeczowe aktywa trwate 5.792.733.,47 z1.
b) wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 zl,
¢) naleznosci dugoterminowe od pozostatych jednostek
(kredyt 40-letni) 65.216,86 Z1.

2) aktywa obrotowe 1.263.303,69 zt.




Na pasywa 7.087.829,79 1zl
skladajg sie:

1) fundusze Spdidzielni 5.712.763,66 zi.
2) zobowigzania 1 rezerwy na Zobowigzania 1.375.066,13 zi.

2. Rachunek zyskow i strat za 2019 r. wykazuje zysk bilansowy netto 35.500,42 zi.

3. Sprawozdanie finansowe za 2019 1. obejmuje wprowadzenie do sprawozdania
finansowego za 2019 r. , bilans, rachuneck zyskéw 1 strat za 2019 r. wraz

z dodatkowymi informacjami i objasnieniami za rok 2019 oraz informacjg
sporzadzong na dzien 31.12.2019r.

4. Zgodnie z ustawa z dn. 29.09.1994 r. o rachunkowosci (z pdéZn. zmianami) nasza
Spoéldzielnia nie ma obowigzku przeprowadzania badania sprawozdania finansowego
przez bieglego rewidenta.

Rada ze wzgleddw oszezednosciowych postanowita przeprowadzi¢ badanie
sprawozdania finansowego za 2019 r. we wlasnym zakresie w ramach swych
statutowych kompetencii.

5. W wyniku analizy sprawozdania finansowego za 2019 r. Rada stwierdza, ze:
1) sprawozdanie finansowe za 2019 r. zostato sporzadzone zgodnie z obowiazujacymi
przepisami a podstawg jego sporzgdzenia sg prowadzone ksigegl rachunkowe,
2) sprawozdanie przedstawia wszystkie informacje istotne dla oceny rentownosci
oraz wyniku finansowego,
3) nie stwierdza si¢ zagrozenia utraty ptynnosci finansowej z tym, ze nadal nalezy
dazy¢ do zmniejszenia zadhluzen z tyt. oplat za uzywanie lokali 1 garazy.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac wyniki sprawozdania finansowego za 2019 r.
sprawozdanie ocenila pozytywnie i je przyjeta. Rada proponuje, aby Walne Zgromadzenie
zatwierdzilo sprawozdanie finansowe za 2019 r. a nadwyzke bilansowa (zysk) netto
w kwocie 35.500,42 zt. przeznaczylo na pokrycie kosztéw eksploatacjt w 2021 r.

IV. Wnioski.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac caloroczng dziatalno$é Spoldzielni oraz uzyskane
wyniki finansowe uznaje, ze Spotdzielnia w 2019 r. dziatala prawidlowo. Nadal jednak
problemem sa zadluzenia z tyt. uzywania lokali i garazy, ktore w znacznym stopniu powoduja
okresélone trudnosci z terminowym regulowaniem naleznosci za $wiadczone na rzecz
Spotdzielni ustugi.

Majac na uwadze wyniki sprawozdania finansowego oraz przyjete przez Rade materialy
przygotowane do rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza przedklada
Walnemu Zgromadzeniu ze swoja pozytywna opinig wimoski o:

1) zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2019 1.
2) zatwierdzenie podzialu nadwyzki bilansowe] za 2019 1.
3) przyjecie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu z dzialalnosei za 2019 r.
4) udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium za 2019 r.
5) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spoéldzielni na lata 2020-2021.
6) okreslenie najwyzszej sumy zobowligzan.
7) wybor Rady Nadzorczej.
- SEKRERLTZ
RADY NAQPORGIE
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